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BERGLING Yannike / VANBELLINGHEN Frédéric

Madame,

le me permets de vous demander, conformément au protocole conclu le 30 juin 2010 entre la cour et
les barreaux de Bruxelles, Louvain et Nivelles, d'envoyer le plus rapidement possible le code nature de
I'affaire (de préférence par DPA- ou e-Deposit).

Les codes nature de l'affaire (par exemple : A.l.a) peuvent étre trouvés sur notre site web sous
information: http://www.rechtbanken-tribunaux.be/fr/cour-dappel-de-bruxelles

Pourriez-vous nous transmettre les informations suivantes :

Contre quelle décision faites-vous appel et contre quel régulateur ?

Recevez, Madame, I'assurance de ma considération distinguée.

i ' e
J cio N
~——"Greffier
ADRESSE : Palais de Justice, Place Poelaert 1, B-1000 Bruxelles
SITE INTERNET https://www.rechtbanken-tribunawc.be/fr/cour-dappel-de-bruxelles

HEURES D'OUVERTURE : de 08h30 3 12h30 et de 13h30 3 16h00
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UN NOUVEAU PRIVILEGE IMMOBL, ‘ER TRES DOUTEUX

UNNOUVEAU PRIVILEGE IMMOBILIER
'TRES DOUTEUX

“ LAURENT BARNICH
_ Professeur 4 'ULB

INTRODUCTION

L=s enseignants idéalistes proclament encore, aux étudiants en droit, que les lois sont
tees par le Parlement et que les représentants de notre Royaume sont ainsi appelés

<fléchir et 4 débattre des réformes 1égislatives.

t enseignement parait obsoléte au cours de la présente 1égislature. Le gouverne-
ent fait voter de trés amplg: réformes, sur la base de projets rédigés par des « ex-
* droit y passent, notamment des pans entiers du Code

==r1s ». Toutes les branches
Al

I ‘ampleur des réformes submerge le travail parlementaire et empéche tout débat et
ze réflexion véritable. C'est 1'occasion révée, pour les opportunistes de tous

words, de faire prévaloir subrepticement leurs intéréts particuliers.

¢ Sy
Moniteur belge du 2 juillet 2018 publie une loi, du 18 juin 2018, « portant dispo-
ons diverses en matiére de droit civil et des dispositions en vue de promouvoir
225 formes alternatives de résolution des litiges ». On y dénombre environ cinquante
ie mots, soit autant que dans un pefit roman, La lecture en est hélas plus labo-
zse. 11 y a un peu de tout : notamment une réforme de 1’état civil, dont nous ne
srons pas ici, et une réforme de la copropriété des ensembles immobiliers, ma-
72 i laquelle le présent colloque est consacré. %

copropriété accessoire et forcée avait fait I’objet jusqu’a présent de trois interven-
s législatives. Une premiére fois, en 1924 (loi du 8 juillet 1924), une deuxiéme
s soixante-dix ans plus tard (1) et une troisiéme fois seize ans plus tard (2). Huit Q
== ont suffi pour qu’apparaisse la nécessité d'une quatriéme réforme. Gageons qu’a.
rvthme accéléré il faudra reprendre I’ouvrage dans quatre ans tout au plus !

-orojet de loi, & origine de la derniére réforme de la copropriété, était présenté
=mume principalement « technique ». Et c’est en effet le cas pour la plupart des
ositions, lesquelles seront examinées par les autres rapporteurs du présent col-

=
Cet

1du 30 juin 1994, M B., 26 juillet 1994, /
-4 du 2 juin 2010, M.B., 28 juin 2010. ./
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Par contre, un examen plus attentif fait apparattre une innovation trés importante. U
amendement, déposé en derniére minute par des patlementaires poussés sans duuli

par un quelconque lobby (3), m._“_.wwﬁﬁm discrétement un nouveau privilége m._m_dc_,_m.__ i

i e

Le présent rappoit y est consacre. o b o

| e bt i e !
SECTION 1%, UN NOUVEAU PRIVILEGE IMMOBILIER " __,.,..:,ﬁ.__.._
e
I article 176 de loi du 18 juin 2018 « portant dispositions diverses en mati¢re (e
droit civil et des-dispesitions en vue de promouvoir des formes alternatives de réso-

lution des litiges » énonce que : Iarticle 27 de la loi hypothécaire du 16 décembie
1851, modifié en dernier lieu par la loi du 21 février 2014, est complété par un, 77
rédigé comme suit : : : L S0 .
g =t T "mmx_ﬁ”. w.z\a W S F R

« 7° L’association des copropriétaires sur le lot dans un immeuble ou groupe i
meubles batis pour les charges dues relativement & ce lot. Ce privilége est Limite oy
charges de 'exercice en cours et de l'exercice précédent. Il prend rang aprés I
privilege des frais de justice prévu a l'article 17, le privilége visé & Uarticle 114y
lo loi du 4 avril 2014 relative aux assurances et les priviléges inscrits antériein:
Emﬁx. _ - o

| Lot il T % .._d_
Par cette disposition, le législateur institue un Do=<o_m.= privilége immobilier. I1 jusi
fie sa décision comme suit : i ﬂ Bt A
L

« Il n’est pas rare que ['association des nohwchuﬁ.mﬁ_w.wmﬁ en réalilé les autres copy,
priétaires, doive assumer les frais et charges qu \ajno»uwon:.mﬁ?m a omis d’acquif
ter. Afin d’y remédier, |'association se voit accorder un droit de prendre un priviléy
sur le lot de ce copropriéiaive déjaillant ». \j
On croit pouvoir déduire de cette justification que le privilege en question sor
« pris » ou « inscrit » dans le registre de la publicité hypothécaire & charge du coptu-

priétaire défaillant. Il n’en est rien. p—
AR o o ~

[ article 177 am_ loi précitée, du 18 juin 2018, ooEﬁ__mﬁ article 29 de-la loi hypothd

. o, . £ —
caire comirie suit : o

. -t

« Entre les créanciers, les priviléges ne produisent d’effet & I’égard des immenbiv,
qu'autant qu'ils sont rendus publics par inscription sur les registres du conservalin

des hypothéques, & 1'exception des priviléges des frais de justice et du privilége.

prévu a larticle 27, 7° ». _ :
Le nouveau nai___,w.mm. immobilier institué par le _m%m_ﬁnﬁ est dés lors un priv _mm
oceulte, qui ne fait 1’objet d’aucune inscription sur __2 registres de la documentati

“patrimoniale.

(3 Doe. pork, Chambre, 54K2919-08, ymendenumt propesd pur Mme SCHEPMANS et ?___c_

CLARINVAL, GO o e, I -
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I justification donnée sur ce point par les auteurs de I’amendement tient en peu de
mots

« 1, 'article proposé dispense I'association des copropriétaires de l'inscription du
privilége visé a l'article 27, 7°, sur les registres du conservateur des hypothéques, a
I'instar de la.dispense d inscription accordée a |'assureur pour son privilége sur la
chose abstirée (voiF Uarticle 114 de la loi du 4 avril 2014 relative aux assurances).

11 s agit d'une exception a la régle de inscription obligatoire, prévue-é-larticle 29
Je la loi hypothééaire du 16 décembre 1831, nécessaire pour la protection de 1'as-
wociation des copropriétaires qui est trop souvent confrontée d des frais et charges
non payés par un copropriétaire. Le montant du privilége est limité aux frais et
vharges de 'année en cours et de I'année précédente ; en conséquence, le risque

chcouru par les banques qui octroient des m&hﬁm%ﬁﬁna%mﬂn&wa est trés limité ».

s

SECTION 2. UN PRIVILEGE REJETE LORS DE LA PRECEDENTE
RIEFORME

I.a création d’un nouveau privilége immobilier par Hw loi du 18 juin 2018 n’a fait
I"objet, comme on I’a vu, d’aucun débat parlementaire. Elle n’est appuyée par au-

cune justification sérieuse. o

& ! . ./ i \\1. \/\\Jf Lt
Ao L/,__\//\ N ! &

|.'absence de débat sur cette problématique est d’autant plus regrettable qu’elle avait
f1it I’objet d’une discussion approfondie, lois de la précédente réforme de la loi sur
la copropriété, et que les développements consacrés & ce sujet avaient abouti finale-
ment au rejet de la nosmmna—ﬂmoub d’un nouveau priyilkee (4). .

¢ rapport de la proposition de loi n%_ommm a I’époque (5) reprend les éléments de ce
dithat et notamment des objections pertinentes avancées par les représentants de la
'édération des notaires :

i La création d'un privilége a cet mmnww.mﬁ;m foutefois plusieurs problémes :
cette garantie ne fait 'objet d’audine publicité au bureau des hypothéques, ce
qui est contraive aux principes de la loi hypothécaire ;
la création d’une nouvelle siveté lte crée une véritable insécurité juridique
dont I'acquérenr sera la Seule victime car il devra payer les arriérés dus ;

i ety

jéres sera Eﬁpm@ﬁm. Par conséquent, l'acheteur qui signera le contrat

—

arri

de vente conclu sous seing privé n'aura généralement pas connaissance du mon-

tant exact des arriérés dus ;

si le montant est communiqué avant la signature du contrat de vente conclu sous

seing prive :

- engage-t-il I'association des copropriétaires dés lors que celle-ci ne pourra
exiger aucun antre paiement lors de la passation de I'acte authentique ?

_..:_ Doe. party Chambre, 5215133400, amendement n® 13,
(53 Doe. prenl, Chambre, 520000 Bl 1L,
; C

e

vk

la sureté ne sera pas le seul élément occulte dés lors que le montant exact des_




wa

o

- la dette sera-t-elle certaine, liquide et exigible, et donc plus contestable de-
vant les cours el les tribunaux ?
— L'association des copropriétaires dispose actuellement d’autres possibilités de
recours, dont: la saisie-exécution immobiliére et |'opposition amiable suivie
d'une saisie conservatoire ou d’une saisie-exécution ».

Umﬁm _a méme sens, I"avis de M. Fr. GEORGES, professeur & I’Université de Liege,
avait été reproduit au rapport. On pouvait y lire notamment que :

« Le mécanisme du privilége ne confére en principe de garantie que lorsque le
bien qui en constitue l'assiette fait soit I'objet d'une saisie, soit partie d'un patri-
moine g répartir dans sa globalité entre créanciers, comme en matiére de faillite, de
liquidation de personnes morales ou de réglement collectif de dettes [...]. Au
contraire, en cas de vente de gré a gré du bien sur l'initiative du propriétaire qui ne
paie pas ses charges de copropriété, il n'’y a pas de procédure d’exécution forcée,
[...] Dés lors, la volonté du législateur se traduira, en cas de vente amiable, parla
Jorcedes choses, via | entremise.d’un notaire qui sera contraint, sous peine d’enga-
ger sa responsabilité, de veiller/a obtenir une mainlevée amiable du privilége immo-
bilier moyennant prélévemeny'informel sur le prix de vente. [...] A cet égard, la ré-
\@ﬁam Jrangaise, qui a inspifé la proposition en projet, a été critiquée par la doc-
trine. .

« L'absence de publicité du nouveau privilége [...] semble poser question. Un
principe fondamental en matiére de siretés immobiliéres est leur publicité, afin de
renseigner les tiers intéressés sur [’endettement du propriétaire de I'immeuble. [is]

« Ne serait-il pas opportun d’exiger un jugement ou d tout le mbins la reconnais-
sance de la dette par le propriétaire ? En effet, disposer d’une siireié réelle immobi-
liere est une chose mais disposer d’une créance non seulement incontestable mais
également exécutoire en est une autre. Ainsi, pour pouvoir faire une opposition entre
les mains d'un notaire chargé d'une procédure d’ordre, les créanciers doivent en

e g P

_principe Biye munis d'un titre exécutoire, c’est & dive soit un jugement could en force
de _chose jugée ow revérii de 1 ] f e

e b0

administratif exécutoire ».

Force est de donstater que ces objections importantes n’ont plus été examinées, ni
méme Bﬁﬁm_mwm par les auteurs de I’amendement introduit en derniére minute au
projet quia n_mc_ ¢ loi du 18 juin 2018. En bruxellois, on dirait que ’affaire est passée
« en stoeme ’ e T R .

Pour comprendre la portée et les conséquences de ce nouveau privilége immobilier
occulte, il estinécessaire de rappeler quelques notions de base.
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exécution provisoire, d'un acte notarié ou d'un titré ™

SECTION B. QU EST-CE QU UN PRIVILEGE IMMOBILIER ? <

Le privilége est un droit que la loi donne & un créancier d’étre préfére aux autres
créanciers, méme hypothécaires, en raison de la qualité de la créance (article 12 de
la loi hypothécaire). C PSS

Le wmi_mma_wﬁaocm:ma est celui dont I’assiette est un immeuble. Il existe des privi-
léges immobiliers généraux, qui portent sur tous les immeubles du débiteur, et des
priviléges immobiliers spéciaux, portant sur un immeuble déterminé (6).

Les priviléges généraux sont ceux octroyés a I’Etat pour le recouvrement des taxes,
et le privilege pour frais de justice, ¢’est-a-dire pour les dépenses occasionnées par
les actes faits sous 1’autorité de la justice dans I’intérét commun des créanciers.

, Les priviléges spéciaux sur les immeubles, a I’instar des hypothéques, sent des droits
réels immobiliers.

A ce titre, ils conférent a leur titulaire un droit de préférence et un droit de suite sur
les immeubles qui en forment I’assiette. Le nouveau privilége institué par la loi du

\_18 juin 2018 est un privilége immebitier spécial. 1l porte, selon le texte de la loi,

« sur le lot dans un'i & ou groupe d’immeubles batis pour les charges dues

relativement a ce lot ».

SECTION 4. LA PUBLICITE EST LA REGLE EN MATIERE DE PRIVI-
LEGES IMMOBILIERS SPECIAUX

/

En régle, les priviléges spéciaux sur les immeubles sont soumis & la publicité hypo-/

Emn&un.Emmo.s:,cg.mﬁ.mus;maniﬁmoumﬁ_..wnmmmmqgno_mnoumm_émaoanmm
hypothéques. \\

Cette inscription est fort importante. Elle permet d’avertir I’acquéreur d’un bien
immobilier de I’existence du privilége et de la créance sous-jacente qu’il devra rem-
bourser, propter rem en sa qualité de nouveau propriétaire, si le vendeur omet de le
faire. Elle avertit, de méme, le préteur & qui I’on propose une hypothéque, des
charges qui grévent le bien immobilier devant lui servir de garantie.

La loi hypothécaire a opéré sur ce point, en son temps (en 1851), un progrés consi-
dérable. Flle a imposé, en confiant cette tdche aux 'conservateurs du bureau des hy-
pothéques (7), I’inscription des privileges. Les privileges immobiliers speciaux les
plus importants sont respectivement : 1° celui du vendeur, pour le paiement du prix,
2° celui des copermutants pour le paiement des soultes et retours, 3° celui du dona-
leur pour les charges pécuniaires ou autres prestations, liquides, imposées au dona-

(6) Sur ces distinctions plus généralement sur la matiére des priviléges immobiliers en droit belge : G. DE
LEVAL, A. GENIN, R. PONCELET et R, DECLAIRFAYT, « Hypothéques et transcription », Rép. not.,
lome X, Ley sitretés, Bruxelles, Larcier, 1987, n® 874 et s,

(7) Devenus entre-tlemps et depuis peu : « I'Administration générale de la Documentalion patrimoniale ».
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taire et 4° celui des copartageants pour le paiement des soultes ou retours de lots
(article 27, 1° 4 4°, de Ia loi hypothécaire).

Au moment de transcrire un acte révélant une créance| privilégiée impayée (un prix
de vente, une soulte ou une charge de donation), I' Administration générale de la
Documentation patrimoniale est tenue de mentionner ce privilége dans le registre
des inscriptions hypothécaires. Tout acquéreur d’un bien immobilier est ainsi averti
de I'existence du privilége, en méme temps que des hypothéques éventuelles qui
grévent le bien qu’il se propose d’acquérir. Et le bénéficiaire du privilége qui dispen-
serait I’ Administration générale de la Documentation patrimoniale de procéder 2
cette inscription, pour en éviter les frais, comme il est d’usage, perd son privilége.

Il existe deux autres priviléges spéciaux sur immeubles, dont ’existence dépend de
Ia publicité qui en est faite. _
1l s’agit de celui reconnu aux entrepreneurs et architectes pour le prix de leurs tra-
vaux impayés, qui est tombé pratiquement en désuétude (article 27, 5°, de la loi hy-
pothécaire), et de celui donné par une loi du 21 février 2014 aux victimes pour les
dommages et intéréts dus par le condamné en réparation du préjudice physique ou
psychique résultant directement d’un acte intentionnel de violence constitutif d"une
infraction pénale (article 27, 5bis, de la loi hypothécaire). En pratique, ces privileges
sont trés rarement mis en ceuvre. Le premier parce qu’il est coliteux et peu efficace,
le second parce que, fort heureusement, les propriétaires de biens immobiliers se¢
rendent rarement coupables d’un acte intentionnel de violence.
Finalement, jusqu’a présent, le seul privilege spécial sur immeuble qui échappait a-la
publicité hypothécaire était ceiui de I’assureur. Le privilege ne se justifie que pour autant
que I"assurance tende 4 la conservation de la chose. Tel est le cas de la prime couvrant
Pincendie du batiment, mais pas celle afférente aux tisques locatifs ou au recours des.
voisins (8). Il est limité & deux primes annuelles, soit celle de I’année en cours et celle.
de l'année qui précéde. La plupart des compagnies d’assurance exigent un paiement

anticipé des primes. En pratique, ce privilege n’est mis en ceuvre que dans les ventes
forcées, pour les primes dont I’officier ministériel chargé de vendre a fait ’avance.

Sous le masque d’une réforme purement technique du droit de la copropriété, le 16~
gislateur innove. Il institue un privilége spécial sur immeuble, qui existe et s¢
conserve sans la moindre publicité, pour le recouvrement des charges de ’exercice

nuoccamﬂammqumw&omu_.momamﬁamzm_mmuaamcw_mmmosammmc régime de la co-
propri¢té accessoire et forcée. _ .

(8) Rép. nat., op. eit., n® 594,

|66

ﬁR...,.EOZm.OCﬁmeﬁTH.->ZQ_VGZOG§>C 1H~<Fuw®m.w
: inati ivileges i ili "est pas une question qui se

| a détermination du rang des priviléges immobiliers n'est [

pose tous les jours. Elle est essentielle pourtant, lorsqu apres une vente ._urwmmmmam“

comme par exemple celle qui a lieu dans le cadre nm:uw procédure de saisie-exécu-

lion immobiliére, le prix du bien immeuble doit étre Hmwm& entre les créanciers.

“acte qui formalise cette répartition est ’acte d’ordre dressé par le notaire instru-

L3

mentant, selon le prescrit des articles 1639 a 1654 du Code judiciaire.

2 7
|.es principes qui gouvernent la répartition du prix de vente dans U'acte d’ordre sont
les suivants :

. c:. régle, selon article 12 de la loi hypothécaire, les ﬁnﬁ_wmmm vﬁdmﬂ ,H.m hypo-
thaques (9) ; les créanciers privilégiés sont dés lors remboursés par priorité ;
- {es créanciers hypothécaires sont remboursés ensuite selon le rang de leur inscrip-

tion respective ; ) . ) )
-l solde éventuel est réparti entre les créanciers chirographaires. .

1. article 27, 7°, de la loi hypothécaire détermine le rang.du nouveau privilége dans

une phrase ambigué dont la signification est incertaine.

i ivile apre ivilege des frais de justice prévu a
Il est dit que le privilége « prend rang aprés le privi 1 . :
#.um,mo? _aﬂ le privilége visé & l'article 114 de la loi du 4 avril 2014 relative aux as
surances et les priviléges inscrits antérieurement ».

1] cst clair que le privilége de _Hmmoommﬁin des copropriétaires wqmﬁ_ﬂw nﬂUm mwm.mwm.”wm_
autres priviléges occultes. Mais que signifie la formule selon laquelle M pre: o uo_m
uprés « les priviléges inscrits antérieurement » ? Nous avons vu MT%&W%MM&EQ&&
veau privilége ne fait "objet d’aucune Emnﬂw:omr Mais m_oﬂm, e quelle : s
#'agit-il ? Faut-il comprendre que le _un_maummm del mmmoﬁwwﬁou des oﬁww%ﬂn%m St
au dernier rang de tous les priviléges HEEQ_H.:@Q, qu ils fassent 1 Mwm , wS: o
cription ou non ? On ne voit pas quelle autre interprétation donner & la regle.

l¢ plus clair de I’exprimer simplement.

Iin tout état de cause, il apparait que 1’association des oornownmﬁm_m.wm sera payée
avant les créanciers hypothécaires, pour autant que sa creance soit relative aux
charges de ’exercice en cours et de I’exercice précédent.

I w5 banques seront bien avisées d’y réfléchir au EoEamﬁ.m,onﬂ@Q un oﬂma_ﬂ.ww,\%%ﬂ“
thécaire pour financer I’acquisition d’un appartement ancien dans une .ﬁmovnown i
fes charges sont importantes. Le _mmum.rnmﬁ. en était conscient, mais il a es Eﬁﬁ Mmm
« le risque encouru par les banques qui octroient des Qdﬁﬁ_bnm H%oﬁ.raom_wnm es
limité » (10). Nous verrons bien si les banquiers seront du méme avis.

ﬁ..:._h._ est fait exception & cette régle, en ce qui concerne Hmm.v_..?:wmmm faisant _,oEM %;EM ”MM_.Q_WW%M WMHM
luguelle le conservateur, actuellement 1?:555?355 mw_..,m‘—.ﬁm de m,m Uom:ﬂnﬂ tion :_wﬁmﬂnE,a. nm:uém
e dispensé de Pinscription doffice, ot qui auront fait _.oEm._“ d’une Hamﬂhwwmmmm i om..momﬁﬁv.
wdépénérent » en hypothéque etn’ont rang qu’a dater de cetle inscription (article ¥p

(1) Bxtrait des travaux prépartotres cités plus haat.
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SWCTION 6. COMMENT GARANTIR LE PAIEMENT DES CHARGES PAR. -
LE PROPRIETAIRE SORTANT ?

Ce nouveau privilége occulte était-i] nécessaire ? N’existait-il aucun moyen d’assu- -
rer le paiement des charges de copropriété en cas de vente du lot privatif ? C’est e
que nous allons examiner 4 présent,

l.e paiement des charges, voire des arriérés de charges, par le copropriétaire qui ven
son lot privatif était jadis un souci récurent des syndics de copropriétés. -

Apres avoir abandonné, comme on 1’a vu, I’idée de nantir la eréance des associations . ._
de copropriétaires d’un privilege, le 1égislateur de 2010 (11) avait imaginé un méci.
nisme original, introduisant dans les regles relatives A la copropriété forcée des im-

meubles bétis un article 577-11/1 du Code civil rédigé comme suit ; &

«Lors de la signature de I'acte authentique, le notaire instrumentant doit retenir; sur
le prix de la cession, les arriérés des charges ordinaires et extraordinaires dus peir
le cédant. Toutefois, le notaire instrumentant devra préalablement payer les crégn.
ciers privilégiés, hypothécaires, ou ceux qui lui auraient notifié une saisie-arrét ou
une cession de créance ». ._

« 8i le cédant conteste ces arriérés, le notaire instrumentant en avise le syndic par
lettre recommandée ¢ la Pposte envoyée dans les trois jours ouvrables qui suivent li |
passation de {"acte authentique constatant la cession ». .

« A défaut de saisie-arrét conservatoire ou de saisie arrét-exécution nolifiée dans ley

Irois jours ouvrables qui suivent la passation dudit acte, le notaire peut valablement .

payer le montant des arriérés au cédant ».

Ce mécanisme permet d’&viter que le vendeur d’un lot privatif, dans un ensembl¢

immobilier, file « & ’anglaise » en laissant impayée une dette envers la copropriéig,

Fn communiquant au notaire chargé d’établir I’acte authentique de la vente Ie morn-
tant des arriérés dus par le vendeur, le syndic opére, par ’effet de 1a Joj , Une opposi- -
tion entre les mains de I’officier ministériel, & concurrence des montants réclaméy; .
Dans les jours suivant la passation de Iacte, il appartient an syndic d’opérer ung
saisie-arrét, en suivant alors la procédure prévue par le code judiciaire, A défaut pour .
le syndic d°y procéder, le notaire remet valablement la somme au vendeur. ._

Il s’agit, selon le commentaire du notaire M. VAN MOLLE d’un mécanisme d’op-
position extrajudiciaire doté d’une validité temporaire (12),

(11 Loi du 2 juin 2010, modifiant le Code civil afin de moderniser |e fonctionnement des copropriéiis of
daceroitre Ja transparence de leur gestion. :
(12} M. VAN MOLLE, « Quelques questions autour de la vente da lot privatif s, in L. BARNICH o M,
VAN MOLLL, Loy coprapriétds, detualités juvisprucdotiolog o bilen dhe 5 anndey de pratigue de fu fof
e jreine 2010, Limal, An themig, 2016, pp, Vi | 24, apeie p, 114, :

(e

i mécanisme fit aussitér I"objet de quelques critiques (13).

i i igsait indi “notaire de.
e uns faisaient observer a juste titre que la How paraissait _Hﬂm%wumw MM i
vor « pré -méme les créanciers ordinaires ayan (
wiyer « préalablement » méme . lre: P i
H _..J:c ::__mﬁﬂmﬂmmo: littérale du texte, contraire au principe .M.M ’égalité en
¢ __ rs ordinaires, ne fut toutefois jamais retenue en pratique (14).

slai . i i ne
autres se plaignaient de la briéveté du délai m&.:a au mu\u&.n. __uwum ?M%%MM MN@
. Il était de trois jours dans la premiére version du texte ; il fut pos

jours par une loi du 15 mai 2012,

s ; . g e dela
‘v critiques ont été entendues par le législateur qui, dans sa derniére réforme de

’_:p__._,“_::. la copropriété, a adapté une deuxiéme fois le texte de ’article 577-11/1 du

('vde civil :

. S —
montant a retenir comprendra désormais, outre les arriérés de charges prop

_r- . e s . . . .
nt dits, les frais de récupération judiciaire et extrajudiciaire des charges ;

e

i isi ir 4 la date de
I délai de douze jours pour pratiquer une saisie commencera a courir a la
I'envoi de recommandé par le notaire instrumentant.

i i tcani i ar le lé-
Au vu de la pratique notariale, il apparait que le mécanisme E_w en M_M%%mw L4
Jlateur est trés efficace, pour autant du moins que les syndics r %o: S o
PSRN 3 3 - :
mslrumentant et mettent en ceuvre, le cas échéant, la procédure de saisie

vontestation des charges.

g i es de
Ians la plupart des cas, les vendeurs n’échappent plus au uEaEmnM%nm Mrwmmmgc
._“ :Hovim& comme c’était le cas, trop souvent il est vral, avant _m. T M:ﬂ 5 mm..
“._,_mr._n_ sont encore les cas, en réalité, ou la créance de I’association des coprop

5 ; : ;) atif ?
lnires reste impayée apres la vente d’un lot privatif

iété n’ i Sré ic omet
[l 5" agit premiérement des cas oll la copropriété n’est v.m_m__w_mw WM.MM:W Mﬁmﬂnﬁmﬂm-
: ire i ¢ de recevoir |’acte .
‘pondre au notaire instrumentant charg 0 ¢ s : o
_“_ .cﬂ_uon._mﬂ de pratiquer une saisie-arrét quand le notaire avise le syndic de I’oppo

tion du vendeur.

1 g ivilégides
|1 s agit ensuite des cas, plus rares, ol le bien vendu est grevé de charges privilég

¢l hypothéeaires pour un montant supérieur au prix de vente.

i i Chroniques notariales,
. GE droit du recouvrement dans ses wmumnﬁ notariaux », i '

; Drowﬂﬁmmm._ pos L%-Am . C. MOSTIN, « La copropriété réformée par la loi du 2 juin mompm iy
Jr __. M_“”_._wma_amu-wa‘ ,mu_u_.,.mwmkpc mm M. VAN MOLLE, « La récupération des charges de ncﬁvaw_ﬂ aowm
__,_‘__:_”.__m_,m?,.__m___wwm 201 &T.w. pp.221-276 ; V. SAGAERT, « De rmzﬁm.a_bm <mw :Mﬁ mvv”ﬂ:mwn_”_%m mMM i
T weel 5.5 m.__:u_._m 2010, RV, 2010-2011, pp. 178-196 ; A. SALVE, « Lesc u._.mwm n.,b__u‘:_u__um _uw_u.m opeie
_____. | r . et prise de téte dans la copropriété forcée d’immeubles ou @n groupes. _Eﬂ_.m ol Dl me_w
H_., A.S_ﬁ._.u* (dir), La copropriété par appartements. Dewx ans aprés la réforme,  vol. 138, R
Anthemis, 2012, pp, 145-205. )
(140 Clive Bruxelles, 30 mai 2002, R.CD.1L, 201213, p. 56.
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L'opportunité de doubler la protection des associations de copropriétaires en instau-
rant un nouveau privilege n’apparait dés lors pas clairement. Est-il opportun de pro-
téger les copropriétaires qui ont confié leurs affaires 4 un syndic négligent ? Est-il

justifié de considérer que la « qualité » de la créance des copropriétaires Jjustifie:

qu’elle soit préférée a celle du banquier ou 4 celle des autres créanciers du vendeur ¢

SECTION 7. QUELLE EST PRECISEMENT LA CREANCE NANTIE D°UN
PRIVILEGE ?

L'article 27, 7°, de la loi hypothécaire, inséré par la loi du 18 juin 2018, énonce que
le privilege est reconnu 4 I’association des copropriétaires pour les charges de 1’exer-
cice en cours et de I’exercice précédent. La créance privilégiée est celle de I’associa-
tion des copropriétaires pour le recouvrement des charges de la période en cours et
pour celle de ’exercice précédent a I’encontre de chaque copropriétaire.

Cest ici qu’apparait une premiére difficulté que Fr. GEORGES avait déja pointée
dans le rapport qui avait convaincu les parlementaires de la précédente législature de
ne pas donner un privilége a la créance de la copropriété (15).

En principe, les créances auxquelles la loi attribue un privilége immobilier sont des
créances certaines, voire exécutoires. Tel est le cas de celles privilégiées en vertu des
articles 27, 1° 4 4° de la loi hypothécaire. Ces créances sont reconnues par leur débi-

teur, dans un acte notarié transcrit, et bénéficient de la force exécutoire de cet acte. Tel -

est aussi le cas de la oréance des entrepreneurs et architectes dont le montant figure au
procés-verbal inserit (article 27, 5°, de la loi hypothécaire). Tel est encore le cas de la
créance des victimes d’une infraction pénale qui résulte nécessairement d’une déci-

sion judiciaire coulée en force de chose jugée (article 27, 5bis, de la loi hypothécaire). .

Cette régle de principe s’impose naturellement a raison des conséquences du privi- .
lege immobilier. Le créancier nanti d’un privilége est titulaire d’un droit réel immo-
bilier qui lui donne un droit de préférence et aussi un droit de suite, ¢’est-a-dire l¢
droit de se faire payer & charge des propriétaires successifs des biens grevés, en
quelques mains qu’ils se trouvent,

Manifestement, le 1égislateur a considéré que cette exigence qui s’impose & toutes
les créances nanties d’un tel privilége ne s’impose pas pour celles relatives aux

charges de la copropriété. Tout au contraire, le montant lui-méme de cette créance
est indéterminé.

L’imputation, & chaque copropriétaire, de sa quote-part dans les charges de la copro-
priété résulte de la cléture de I’exercice par ’assemblée générale de la copropriété,
La décision de I’assemblée est le titre de la créance (16). Force est de constater que
la créance privilégiée par article 27, 7°, de la loi hypothécaire aura un titre pour
’exercice précédent, mais pas pour I’exercice en cours. Son montant résultera au

(15) CF. supra.
(16) 8. LEBEAU et M. VAN MOLLE, op. ¢it., n® | 1.
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mieux d’une décigsion awtorisant le syndic a réclamer aux cc?o.?.,_nﬁ:ﬂﬂm ﬁ_@” vEH “
Asons pour exercice en cours, Par définition, la créance _u_,osm”:u%sww e es m_.no
Lotre, dans I"attente que son quantum soit fixé par I’assemblée generale suivante,

| o |¢gislateur vient d’inventer un concept _.mmmnm_maann neuf. _m“.n v.h.?&w\m.m sﬂu.no_uﬁ
it petroyé 4 une créance indéterminée : voici un bel exemple d’insécurité juridique

| “s¢quéreur d"un bien soumis au statut de la oowaﬁl&m accessoire et moH_.nmm ,w.w_.mm aww
lors bien inspiré dorénavant, 5’1l veut se garantir des consequences %%ES ége Mw”ﬁ
e bien qu’il achéte est grevé, de provisionner entre les mains du syndic un Wuo: -
wiftisant pour couvrir les charges qui seront définitivement approuvees par 1 asse
[iléas pour I’année en cours.

{ e faire si la réclamation du syndic est contestée par _.m <nnma5.. 211 Hom:n_u,m ﬂ_nmsaw
.___._,.. la contestation soit tranchée. muaw-ﬁn«ﬁ_mu ce a.mn:_nm sera Emdaamwéé. " %.MM
prendre Uinitiative de lancer une procédure _nu&o._m:m a Uencontre de a ﬂncﬁw Aww aam
| 'acyuéreur et le notaire ne manqueront pas d exiger que le Eo_nﬁa réc mmb g
(e provision » par le syndic soit délégué provisoirement entre les mains de ¢ 3

Oue [aire si la créance est inconnue parce que le syndic ne répond pas s%nm SM
¥ interroge au sujet des charges qui restent dues par le vendeur .@ Ce omm mmﬁ mwnwmnm_a
dins les copropriétés mal organisées dont les w%m%om sont négligents. Illn’y a p
wlution certaine pour I’acquéreur dans ce cas-l1a.

(e (aire si le prix ne suffit pas & désintéresser les créanciers inscrits 7 Ce cas est
aans aucun doute le plus problématique.

I pratique, le plus souvent, _.o_..mncm._m prix de ._m vente ocﬁm;c de gré m..w_.ﬂ Mwﬁ MMMFM
\ pour payer les créanciers inscrits, e notaire négocie avec cewx-cl al o
i renonciation 4 leur privilége ou a mmﬁ hypothéque en faisant valoir qu .ﬁﬁuMqu_m =
Jure judiciaire pourrait donner un prix n_ﬁm ,ﬂmm encore. [l mm_.amm mmmoﬂmﬁ_mu_ oy
ventes des biens immobiliers soumis au régime de la nomavmmﬁ? conduire [a nég
sisition avec les associations de copropriétaires et obtenir de leur part une qwuﬂswuw-
au privilége, ce qui ne sera pas simple comme on le verra en répondant a la

(uestion suivante.

SICTION 8. QUI PEUT RENONCER AU PRIVILEGE ?
| ¢ privilége est un droit réel immobilier.

[ nequéreur d'un immeublé ne sera ﬁm.h.EoE garanti n_.a ﬁm._um.\mﬁnm de m_%ﬁ‘_ww_w WMHQ_M
bien qu’il acquiert que par une renonciation pure et simple mmwmnma u i <
privilége ou, 4 tout le moins, par une renonciation subordennée au paieme

somme d’argent déterminée au titulaire de la créance.

(“est ainsi que les notaires contribuent, n_mnm._oﬁ ﬂu.&mﬁcn o&ﬁmﬁﬁ a mmuﬂbﬁ:..mﬂx
juéreurs la liberté hypothéeaire des biens immobiliers dont ils assurent la muta-
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tion. Ils obtiennent des créanciers inscrits ou privilégiés, préalablement a la vente
immabiliére, la promesse de mainlevée de leur insc iption ou une renonciation au
privilége. Ils vérifient naturellement que cette renonciation est valable.

Ils ne pourront plus le faire 4 présent. C’est ici en effet que les choses se com-
pliquent.

Le titulaire du privilége n’est pas le syndic, c’est I’association des copropriétaires,
Certes, le syndic décide au nom de 1’association des copropriétaires pour les actes
d’administration provisoire (article 577-8, § 4, 4°, du Code civil). Mais renoncer &
un privilege immobilier n’est pas un simple acte d’administration, c¢’est un acte de
disposition qui dépasse les compétences du syndic et qui appartient 4 I’assemblée
générale des copropriétaires. Bt, s’agissant d’un acte de disposition qui a pour objet
un droit réel immobilier, la majorité requise est des quatre cinquiémes (article 577-7,
§ 1, 2°, e] du Code civil).

Pour renoncer au privilége, le syndic devrait dés lors se faire autoriser préalablement -

par une assemblée générale de la copropriété ayant statué i cette majorité. Tous les
praticiens savent qu’il sera trés difficile de I’obtenir.

Concrétement, cela signifie que les notaires chargés de la vente des biens immobi-
liers soumis au régime de la copropriété accessoire ot forcée ne sont plus en mesure
de garantir la liberté hypothécaire des biens immobiliers en ce qui concerne le mon-

tant des charges dues par les aliénateurs pour ’année en cours et pour "annéde qui

précéde,

Tant pis pour les acquéreurs de tels biens qui devront se retourner aprés la vente
contre leurs vendeurs, si du moins ces derniers ne sont pas insolvables ou partis trop
loin, si du moins les frais de la procédure ne sont pas dirimants ! Tant pis pour les

banques qui ne pourront plus exiger un premier rang lorsque le bien hypothéqué est
soumis au régime de la copropriété !

Concrétement, cela signifie par ailleurs que, dans les ventes de gré a gré probléma-
tiques ot le prix de vente ne suffit pas au désintéressement des créanciers inscrits, le
recours & un mode de vente « purgeante » deviendra la seule issue possible.

SECTION 9. QUI EST LE DEBITEUR DE LA CREANCE NANTIE D°UN
PRIVILEGE ?

La réponse a cette'question n’est pas difficile : le débiteur de la créance privilégiée
est le propriétaire du lot privatif, Mais que se passe-t-il dans le cas trés fréquent ot
le propriétaire n’est pas seul, soit que e droit de propriété est démembré entre un
usufruitier et un nu-propriétaire, soit qu’il est en indivision avec d’autres, comme
c’est trés souvent le cas en pratique.

Comme il est dit dans ’exposé des motifs de la loi du 18 juin 2018, Pusufruit 1égal
du conjoint survivant fait naitre bon nombre de situations ou les appartements sont
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un démembrement de copropriété. La propension des personnes a «

o s our des raisons de fiscalité suceesro

ucrir les appartements sous cette forme, p
inle, multiplie encore ces cas.

I 1 doctrine estimait généralement que ["usufiuitier et le ﬂw_m___.vwa%v_,wmﬁﬁ d&mnﬁmm:y _HMM
il ic | des charges (17). La junspru

.obidairement responsables du paiement .n_.rvm s (17). 1 .

*H“_.“_ F....aﬂmﬁ:k ﬁwmﬁmam\ar.mm de la loi étail majoritairement dans le méme sens (18).

| o loi du 18 juin 2018 a renversé, sur ce point, la sol ution déduite du droit commun
par la docirine et par la jurisprudence.

| ¢ dernier alinéa de Particle 577-5, § 3, du Code civil énonce désormais que :
¢ e . , §3, rmai
d'un lot est grevée d'un droit d'usufruit, les titulaires des

charges. Le syndic commit-
era affec-

« Lorsque la propriété d il o
Jroits réels sont solidaivement fenus au .naﬁ_&”.._.z\ de nh _, kil
wique & toutes les parties concernées lors de | appel de fonds ¢ .

{d'e au fonds de réserve ».

1 e e 1 eat mu-
tulon ’exposé des motifs, la précision selon laquelle le .Q:&r est tenu de mooawﬁ Mm
_. uer la part de I’appel de fonds qui geraiaflectée au londs de réserve m.H.BnoEwn
_ o L . . -.- L
h_m“n_.amuma dans les relations entre "usufruitier et le nu-proprictaire, ce qui in

A I"un et ce qui incombe a [’autre.

une omu! des
4i 1a loi définit en effet le « fonds dg roulement », d une pa rl, comme rﬂ mo”mmonnmnm
.,. rances faites par les copropriétairls, 4 titre de provision, pour couvrir les dep e
h_“m.“.wonmn_zmm telles que les frais de chauffage et d’éclairnge des ﬂmzﬂsm MM__H_HHWMQ =
i : ci i ds de réserve », d'autre part,

rais érance et de conciergerie et le « fon . o il
_”.._“M_.MM an apports de fonds périodiques destinés & fairc face 4 n_nman%aﬂmmw soaw
y jonné e dlement du systéme

Sriodi jonnées par le renouvellemen

sriodiques, telles que celles occasion % lomet : .
.ﬁw_smmm.wm la réparation on le renouvellement d’un ascenseur ou _.”_ pose d E_ﬁm =MM~
\ ..:m chape de toiture, il n’est pas certain que cetfe réparlition w,.:_.ﬁ_ﬁ_n_nxg ~m8 Y
<” 2C na:M découlant m.mm articles 605 4 608 du Code civil qui définissent les charges
ave

iti i g ~propriétaire,
incombant & I’usufruitier et celles incombant au nu-pro

Ouoi qu’il en soit la répartition n’intéressera plus dorénuyant __”_....z..,n:;wo: ﬁm.mo-
) .:c_,.mwﬁwmm qui pourra désormais réclamer la totalité dus charges tunt w._ usufruitier
“_:Fwwu nu-propriétaire. A cet égard, la modification législative est bicnvenue.

R i o 5
1 ¢n sera de méme pour 1’acquéreur d’un lot privatif en copropriéle grevé d’un M.Mn
vildge qui aurait dii désintéresser 1’association, dans son recours subrogatoire co

le vendeur.

o no
n..ﬁ._wv S, LEBEAU et M. VAN MOLLE, op. cit., p. 23 ; A. SALVE, op, cit., __. A*_...Z: T ——
(18) 1.P. Anderlecht (2¢ canton), 28 juillet Eww,%%hum, wo.ﬁ.r_wc__m_u_r ﬁ.&:. i Gt
o e 3 " P., 2000, p. 397 ; J.P. Forét, 7 ju LSRRI oy 2l 0L Balt
e ....._ ﬁﬂﬁﬁ:ﬂmﬂmmﬂ%.ﬁﬂm.&.ﬂm% V. C.D. M. 2006/4, p. 41 ; LP. Bruxelles ( _.._ canlon), __ | _:___.”. ”ﬁ:w ﬁwﬂ.__
“ﬁumw_”\; M:;n_u..c_:v.a 2013, R.C.ILL, 201573, p. 19 Civ. Litge, 3 seplembre 2004, KDL 200 ..w._ vadz
g__”__. _>M=._E._an_..ﬁ (2¢ canton), 9 japvier 014 RACLL, 2006/, p. 25,
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VIER 2019, s toul immeuhle oy groupe d immeunbles répondant aux condilions vigdes
a Particle 577-3 du Code civil. Le privilége nantira d'oflice toutes les eréances jri-
vilégides existant 4 ceite date.

COMCLUSION

On ne touchait jadis au Code civil, cette wuvre faite de subtils cquilibres, g avec des
mains tremblantes. Ces précantions paraissene oublides de nos Jours. ‘Les rois dites
Féparatrices sucoedent aux réformes mal prépardes, Etcest & présent une loi presentée
comwne purement wehnique qui met & ma la sécurité des tansactions immobiliéres,

Il est peu probable que les parlementaires que Pon a convaincus de la nécessité
dinstituer un nouvean privilége immobilier ajent mesuré plemenment les consé-
quences désastreuses de cette innovanon, [ls auraient pu, 8 tout le rosns, se deniua-
der pourguoi I'idée n'avait pas prévalu jusqu'a ce jour cf avait méme é1¢ (ormelle-
ment rejetée sous une précédente 1éaislaure.

La sécarité des transactions immobiligecs est un élément esseniiél de notre Fiat do
droit. Le notariat y contribuc et assume cette charge, nonobstant les lenteurs of les
retards récurrents pour la délivrance des renseignements hypothdeaires. Lo séeurié
hypothécaite ne pourra plus Cire garantie désormais lors des mutations de biens s0U-
mis mi régime de {a copropri¢eé accessoive el foreée.

Dans un cormmunigué de presse publié sur son site, fe Syndicat National des Proprid-
raires et Copropriétaires, qui se présente conune « une association de défense dos
propriftaires », se félicite de la réforme intervenue. Celte satisfuction affichée est
vraiment ¢tonnante car la rélomue pénalise ses membres,

Elle pinalise le copropriétaire « achetewr » qui risque de devoir supporter in fine lus
charges qui Staient dues par son vendeur. Elle pénalise aussi le COPropridaire « ven-
deur » dont le prix devea souvent rester consigné, pour une part, dans les éludes no-
tariales tant gqu'il n'aura pas fuit trancher en justice ses réclimations 4 I'encontre dey
sommes qui [ui sont réclamdes par ‘e syndic. Blle pénalise tous les autres, prineipi-
lement cenx qui possédent un lot dans les immeubles anciens. en ce que la valeur de
lour propri¢t? sera nécessairement décotée quand {ls sollicireront un crodit huncaire,
Les seuls bénéficiaires de fa reforme sont en réalité les syndies d'immeubles, et sur-
tout ceny qui manguent de diligence ou ceux dont les comptes somt mal lenos. Fn
consacrant un nouveau privilége, le Keislateur donne finalement une Prime s as-
socialions de copropriétaires mal organisées et aux syndics négligents.

On se demande pourquoi. )

|74
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Yvis Van Ermen ]
Synedie de copropric
Président de la commission syndic de 'IP]
Aneien président de 1P

18 est une année of plusieurs changements zi...::.r..s_. le s:::,.:m: .cnm.,mz_:_.m.,_r
Nous avens d’un ¢oté la oi-du 18 juin 2018, Mais neus dvons aussi le Rep E.r__m
Giénéral de la Protection des Donnees (RGPD) (1), qui est mm%:mmiw &.mm_,,m. e
24 mai 2018, Et finnlement le nouveau Code ac_n ontologic ,_‘_n. 1 _:m:.E.*_ H:.:_Sﬂ_uw_ﬁ
ned des ngents immobiliers (IP1. Ce dernier a wﬁa vots _.52.,,.._“ onse _Hﬂm_ﬂ.nwvmrm ,m.p ,

ctapprouve par le Conseil des ministres. 1 a 6l¢ publi¢ ce 31 octobre 2018 et entrera
e vigeeur le 30 décembre 2018

Uette contribution a pour but d*attirer Pattention des syndics, pro ?u..m _,_ﬂv__u.:&m __E._.i.‘ﬁ“
sur les nouvelles oblizations et _,nm.te:v.,ur::mm en ce gui conczme __Q.._ ",.‘rz._wmu la HE:H.r
de Passemblée géncrale, le contral ef la numicre praticue a.u_w ﬂms..c_,.:._._,w.,CMa wc:sr_
tpalement de communiquer les modifications déomtologiques qui concement spect
iquement les syndizs 1P1

SECTION 1%, LES STATUTS DE L’ASSOCIATION DES COPROPRIETAIRES

{l est maintenant prévu qu'un certain :a._:_ﬁ_..m de points repris .fuﬂm.mm m_wa.mr.,_..:,ﬂmz.,
Géndral de Copropriété doit &ure :E._m_a._m..,.ﬁ dans le .am_wﬁnﬂ_ﬁw c&_.r _F:HWM_H:H
(RO (). Cela implique que e ROL qui éiait syparavant :zs_rx:_. ..._t..,,_wz o* iy
toire. Premiérement, il devea reprendre le ::ﬁ_.n de convoe: _os.‘.% fong -EE.‘__;E,L.._E
et des pouvoins de | assemblée génerale. Uw;xﬁ..zwo:ﬁ....._.r il précise _M S.amn de _:w_..“m.
nation ¢ un svndic, Pétendue de ses pouvorrs. la durée de son mandat el les s_._aﬁw i-
tés de renouvellement de celui-ct, les ::.:._m_:mm du renon _m<.c._:m._,._n._, aa ,Ew _:..M_.:._mhr
uinsi que les abligations conséoutives & I fin desa M.E.,ﬁ:.q_., Fu____wmﬁh_é...é_... a __Mr
rode annuelle de quinze jowrs pendant _E.E.e__r, se net _ assembiée géndrale ordi-
nadre de Uassociation des copropriéraires doit &tre évotjuée.

Le réglement d'ordre intérieur devra tusst ??.EA_:.,‘ In arm_.«..__.Eou, H.E, ,w.,._u_as.n_ _,J._‘.,W:M
par les satuts ainsi gue les compétences et les oblivations du commissaire sux conptes.
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Faculté de droit et de criminologie (_DF!T-) | k*‘ﬁiﬁm
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AVOCATS.BE
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£ ypiversité

Madame LL.M en droit BERGLING Yannike
PO Box 1321 -
11479 Stockholm

AVOCATS.BE
3 points

| CHAMBRENATIONALEDESNOTAIRES _.___ . — |  —- == - - ===
Agréation numéro : 18/28145
3.5 heures de formation

INSTITUT PROFESSIONNEL DES AGENTS IMMOBILIERS
3 heures de formation

 ATTESTATION DE PRESENCE

NOM, Prénom : LL.M en droit BERGLING, Yannike

A assisté au Collogue « La Copropriété apreés la loi du 18 juin
2018 » qui s’est tenu le jeudi 22 novembre 2018 de 16hi5a
20h45 2 TUCLouvain - Auditoires Montesquieu - 1348
Louvain-la-Neuve.

Isabelle DURANT,

PROFESSEURE a
I'UCLouvain

Piace Montesquieu, 2 bte L2.07.01, B-1348 Louvain-la-Neuve, Belgique



Atelier Gestion sp-

Cestion ot administration de biens immaobilicrs
et d'Associations de Copropriétaires.
Expertise et Audit

Mme BERGLING Yannike
Box 1321
SE-114 79 STOCKHOI.M SUEDE

Bruxelles. le 20 septembre 2017

Concerne : ACP - Immeuble sis Rue J.A. De Mot 20/22 & 1040 Bruxelles
M.RES : dossier 430 AG.

Cher Copropriétaire.

Pour votre complete information. je vous pric de trouver en anmmexc de Ja présente, un exemplaire du
procés-verbal de I"assemblée générale concernant fa copropridlé reprise en cause sous rubrigue et gui
s'est deéroulée ce 19 septembre 2017.

Je vous en souhsite bonne céeeplion el vous prie d agréer. Cher Copropriétaire. {"assurance de mes
sentiments dévouds.

Jeag{Pierre LANNQY

Inseription LP.I : Jean-Pierre LANNOY n®i02763
Avenue Monijoie 0”147 bie 6 1180 Bruxelles
lannoy @ateliergestion.be
Tél :02.344.80.26 Fax : 02.347.29.58



Association des copropriétaives de la Résidence situge
Avenue lean André Demot 20-22
1040 Bruxelles.
BCE N 0897.737.469

Proces verbal de fassembice géndrale du 18 Seplombre 2017
e }

Sont présents : voir liste des présences.
} |

Endate du 1™ Aout 2017, les copropridtares de fa Rue LA De Mot 20/22 4 1040 Bruzelles
ant ete conviés d assister A une assemblée générale de l'association pourvu de l'ordre du
jour suivant

1. Etatfinancier de I'association.
2. Etatdescontentieux actuels grevant l'association
3. Analyse et réponse au courrier de Madame BERGLING (copie en annexe)

4. Démission do syndic ATEIER GESTION SPRL- Choix d’un nouveau syndic et vécolte
des offres a déposer pour au plus tard le 5 Septembre 2017.
Divers

a1

Pour des raisons de convenance, le syndic a déplacé cette réunicn a ce jour et a avisé les
copropriétaires en date du 8 Aout 2017.

Dansla mesure ou plus de la moitié des copropriétires sent préseits ou représentés

(3/4) , représentant plus de la moitié des milligmes {603/ 1000°) , I'assemblée

a
génerale peut valablement débattre de 'ensemble des peints repris & son ordre du jour

1. Btat financier de 'association :

Le syndic signale qu'a ce jour le solde du compte en bangue de lassociation s'¢leve
a lasomme de 31,09 € et de 29,12 €. Le syndic dépose une situation des comptes
a la date de ce jour.

Enl'état dailleurs, il est impossibif a t'ass 'wiai'inn d" ; mpiir les furmaliités utiies
al'inscription de son syndicauprés dela - ( montant de 85,00 €}

2. Ctatdes contentieux actuels grevantl'association

Le syndic rppr duit en annexe I'état des procedures actuelles dans lesquels sont
hmpliqueés association des copropriétaires.

Complémentairement d'autres procédures ont été initi¢es par Madame BERGLING
al'égard du syndic.

Monsieur HOLSLAG réalisera les démarches utiies en vue de prendre connaissance
des dossiers.

VL)



3. Analyse et réponse au contrier de Madanie BERGLING (copie un annexe)

.o syndic o po recevair une Wlécopic (voir annexe) aisanl élat de la tenue d'une
Agsemblée géodrale co midh aotant gue Madame BERGLING assume [a fonction de syndic
de Vossociation. (vair annexe)

Des a present, les coproprictaives contestenl lormellemoent le contenu de cetle réunion et
réaliserons toutes les demarches utiies afin de procéder d Fannalation de colte réunion.

4. Démission dusyndic ATELIER GESTION SPRL- Choix d'un nouveaun syndic et récoite
des offres & déposer pour #u plus tard le 5 Seprembre 2017 -

Face aux procédures initiées par Madame BERGLING 2 'oncontre du syndic et ce a titre
persannel, ce dernier présente sa démission.

Deux offres ont été déposées par les coproprictaires a savoir o syndic MAPE Real Estate
pour la somme de 130,00 € par mois et une avtre de BEASY SYNDIC {voirtarif en annexe).

il ne manque pas de transmetire les informations et documents en sa possession aupres
du nouveau syndic désigne.

L'assemblee générale désipne MAPE REAL ESTATE sprl a pavtir de ce jour sur base du
contral joint en annexe du PY. Monsiewr HOLSLAG recoit mandat en voe de signer le
contrat du svndic.

Annexe : liste des présences et procuration + liste des procédures + situation des

comptes intermédiaires + offre syndic P
p
J/'
\
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COPROPRIETAIRES CODE | QUOTITE Présence Procuration
Appartement A0 397

BERGLING

Appartement Al 739 /7:;

HOLSLAG e

| G __ . A

Appartement B1 114 LN

COSSU CRUSSIAU éﬂ’" -

Appartement A2 250 @

PICHENY e
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Historiél;"- Cliénten

Criteria
Periode: 01/01/2015 - 31/12/2015
CRUSIAU Eric

Inclusief niet gecentraliseerde boekingen :

Dagb. Document Datum Omschrijving Debet Credit Saldo

CRUSIAU Eric (C-00000152) 136.817,73  136.871,86 ]
1/01/2015 Beginsaldo boekjaar 2015 45,87 0,00 45,87
FORTIS15/000053 12/03/2015 ontv in akp Cossu-Crusiau/Berkling (qp Eric Crusiau) 0,00 78.785,93 ~-78.740,06
DEX  15/000046 13/03/2015 ontv van Cossu Carine 0,00 B8.748,27 -87.488,33
DEX  15/000046 13/03/2015 ontv van Cossu Carine - 0,00 49.337 .66 -136.825,98
DEX  15/000053 24/03/2015 bet terug aan Cossu Carine 8.748,27 0,00 -128.077,72
DEX  15/000053 24/03/2015 bet terug aan Cossu Carine 49,337,66 0,00 -78.740,06
FORTIS 15/000062 24/03/2015 bet terug aan Crusiau Eric 78.785,83 0,00 45,87

Al berexdi Debet ‘Credit Saldo
gemestl totad 136.917,73 136.871,86 45,87

*** Alle gegevens in deze lijst zijn definitief gecentraliseerd ***

T
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Belgique francophone : un
nouveau compromis de vente
simplifie
« Compromis de vente vaut vente », dit I'adage. C’est le cas, sauf si les
obligations légales qui doivent accompagner toute vente immobiliére ne sont
pas respectees. Ce document essentiel se doit donc d’étre complet afin d’élre

valable, mais sa complexité le rend assez difficile a appréhender pour un
simple citoyen.

C’est pour cette raison que la fedération des notaires belges FedNot et Federia, fédération des agents
immobiliers en Belgique francophone, ont décidé de créer un compromis « type », simplifié et accessible au plus
grand nombre. En Wallonie, il est disponible depuis le 22 février chez les notaires et depuis le 26 février chez les
agents immobiliers de Federia, qui compte actuellement 500 membres. |l sera adapté a la région bruxelloise d’ici
quelques semaines. Le document sera mis a jour en fonction de I'évolution des législations wallonnes et
bruxelloises a ce sujet.

Un précieux gain de temps

L'objectif ? Généraliser I'utilisation d’'un document compréhensible pour le grand public et renforcer la
collaboration entre notaires d’'une part et agents immobiliers de 'autre lors d’'une transaction immobiliére. De fait,
« les gens ne supportent pas l'incertitude qui existe entre le moment ot I'offre est acceptée et le moment de la
signature du compromis. L'idée est de réduire ce délai au maximum. L'utilisation du compromis de vente type,
qui a, de plus, été rédigé en langage clair, va permettre d’aller plus vite », explique Renaud Grégoire, le porte-



parole de la fédération des notaires. En effet, on perd souvent beaucoup de temps en raison des discussions
entre notaires et agents immobiliers quant a la formulation des clauses prévues dans le compromis. « Jusqu'a
présent, chacun fonctionnait avec ses propres modeéles, explique Déborah Vanesse, la porte-parole de Federia.
Un peu dans son coin. Cela n’avait guére de sens. Notre modéle unique va apporter plus de clarté, plus de
sécurité juridique et aussi plus de rapidité ». Ce projet bénéficiera donc tant aux professionnels qu’aux clients
vendeurs et acquéreurs.

« Les gens ne supportent pas l'incertitude qui existe entre le moment ou I'offre est acceptée et le moment de la
signature du compromis. L'idée est de réduire ce délai au maximum »

Compromis de vente langage clair

Ce compromis type, baptisé Compromis de vente langage clair, est d’'ores et déja consultable sur internet sur le
site de FedNot. Il doit bien sdr étre adapté en fonction de I'identité des parties et de la nature du bien et rempli
par un professionnel, en présence des acheteurs et vendeurs. Les clauses ont été simplifiees au niveau du
langage partout ou cela était possible. Il a notamment été veillé & supprimer les doubles négations, rendant ainsi
la compréhension du document plus abordable. Le document est également assorti d’un glossaire pour les
termes complexes mais indispensables, avec déja 70 explications au total. Dans la version online, des liens
hypertextes permettent méme par un simple clic d’accéder directement aux définitions de termes tels que « vice
caché », « servitude » ou « assainissement du sol ». En outre, ce nouveau compromis ne comporte plus que 15
pages contre 20 a 30 actuellement en raison de sa complexité.

Un projet en perpétuelle évolution

Ce projet n’est « pas un one-shot », insiste-t-on chez Federia et FedNot qui souhaitent mettre en place des
passerelles permanentes et continuer activement leur collaboration. Les deux fédérations ont toute une série de
projets en cours, notamment une meilleure communication envers le public sur les documents a réunir et la
procédure & suivre avant la mise en vente d’'un bien. Reste maintenant aux différents professionnels de
I'immobilier & utiliser ce document novateur. Les deux fédérations sont assez confiantes sur sa généralisation « il
y va de l'intérét des uns et des autres, concluent les porte-parole. Les études de notaires et les réseaux
d’agences n'auront plus besoin de surveiller les évolutions de la |égislation et d'actualiser leurs modéles de
compromis. Nous le ferons a leur place. Notre document sera en effet toujours a jour. Pour eux, ce sera une
sureté et un gain de temps appréciables ».

Par Raphaél de Witte, Gestimax

Date : 24/10/2019



Extrail du D4/ 2018 page i da
Bangu dea E i 1 0314.595.348
EXTRAIT INTEGRAL DES DONNEES D'UNE ENTREPRISE PERSONNE MORALE
Numéro d'entreprise 0897.737.869
Dénomination sociale ASSOCIATION DES COPROPRIETAIRES DE L'IMMEUBLE RUE JEAN ANDRE DE MOT 20-
22 3 ETTERBEEK RUE JEAN ANDRE DE MOT 20/22
Shuatin &) 16/04/2008 jusqu'a une date
indéterminée
Dénomination
Type Langue Dénomination Date de début Date de fin
Dénomination sociale francais ASSOCIATION DES COPROPRIETAIRES DE L'IMMEUBLE 16/04/2008
RUE JEAN ANDRE DE MOT 20-22 4 ETTERBEEK RUE JEAN
ANDRE DE MOT 20/22
Siége social
Adresse Données de contact Date de début Date de fin
Rue De Mot 20/22 Téléphone 16/04/2008
1040 Etterbeek Fax
Belgique E-mail
Complément d'adresse Site Web
Informations générales
Date de début de I'entreprise 16/04/2008
Date de fin de I'entreprise
Sltuation juridique Statut Date de début Date de fin Evénement Date de I'événement
Situation normale Active 16/04/2008
Création Juridique Création Juridique 16/04/2008
Forme juridique Date de début Date de fin
Association de copropriétaires 16/04/2008
Fonctions Mom, prénom Entreprise Ralson de I'arrét Date de début Date de fin
Syndic Bergling Anita 20/10/2017 “
Aucune donnée disponible pour les rubriques suivantes: Qualités, Autorisations, Comptes bancaires, Capacités entrepreneuriales - lant - exploitant forain, Radiation d'office,

Activités, Identifiants externes

Humiro d'antraprize 0897.737.869

Document délivré on vertu de l'article 11134, §1er du Code de droit économique. (M.B., 14 aofit 2013)

Dénomination sodale ASSOCIATION DES COPROPRIETAIRES DE LIMMELUBLE RUE
JEAN ANDRE DE MOT 20-22 4 ETTERBEEK RUE JEAN ANDRE DE MOT
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PV, DE LUAGSEMBLEE GENERALE (<A G. ») DU 19 SEPTEMBRE 2017 |

Association des copropriétaire _
n° BCE 0897.737.868_ est invitée par 'Ordre du jour & H

par télécopies 6t par letires DH

1. Vérification de
’A.G, estouverte 4 13.00 h, suite aux
KERCKHOVE, Voir son mandat en cop
La copropristaire Mme, B
désigné présidente st M,

Les quolas-paris présences, représentés ou absences sulte au Ta

s de [lmmeuble Rue J,

-A, Do Mot 20-22/1, & Efterbeek
falainkl, le 4.9.2017, envoyés
L. aprés le congé judiciaire en Bslyique,

ité de I ot des quorums reduis sont done atteints.

ergling ouvre la réunion et & I
Tankwey Gerry secréfaire avec sa procuration d

questions poseas de Mms Cossu et M. Van
lo, O est lteriginale obligatoire 77
unanimitd, Mme. Bergling est
U«Bin»

blaau ci-dessous .

Les 4 appartements | AO A1 B1 A2
depuis e 18.2.201C6 | Mme. BERGLING | M, HOLSLAG | Mme. BERGLING | Mme, PICHENY
le Permis accordé - | (Les 2 aquéreurs
par IUrbanisme du | Notée surle L'acte de Mme. COSSU Notée sur le
‘Gouvernement et « K.Y.C,»signé | vente signé du | et M. CRUSIAU «KY.C. » signé
ingerlt & 'acts de le 19.4.2018 6.42017 a 616 | dans le jugement | le 19.4.2016
base du 26.5.2010 déposé & NG | de vente.dataht
du 20.12.2013)
Notés sur le
« K.Y.C.» signé
le 19.4.2018
Les acguéreurs
oni &ié en visits
avas la
procuration de M.
Crusiau : M. VAN
i | KERCKHOVE
Présenis En personpe Absent Sans joulssance | Absenis
o sans palemant :
Procuration par le
vendsur Bergling
Conseillers \ M. TANIVEY
| juridigues j?’:iv
Quotes-paris 397/1000 239/1000 11411000 250/1000
Signatures ’

Les 4 opinions doivent &trs theorive suite a Fobligation dans la Jurisprudenes

anvoyé
obligatoirs

uin

installé -

g au syndic
its_signé par les ¢

iva

méme « syndic
ar | opriétaires, est ré
e respansabilité coliective, Mme. Bergling
a demandé par courrier regcommandé gue ce syndic |
A.G. dans Iz délai de 1 mois sur sa révocation, sinon J

suiite 2 la lattre recommandée du 12,5.2017

convoguler pour obtenir la rajorité de votes. Par ailleurs, il a commis des
mangusrnents déontologiques - ses

29.12.2016 pour lui réinstalle
Sugde, ses frals oceulles (de

N R
PRy o

depuis le 1*

1, ses invitations a I'A.G.

convocations avant le 2°™ jugement du
qui n'ont jJamais envoys en
293,43 €) & expert judiciaire Deksuleneer qui il iv'a pas

udiciaire de 5 années » gans contrat

vocabie & fout moment : Cav il s'agit o7 R
détenant au moins 20 % des parts

Pl en double convogue une

a copropriélaire va le

fonds - de 12.000 £ 4 la Belfius (par le siege)

3.9014 et de 4.800 € déduils sans factuves pendant J'étrange carence |




évocalion du svndic élabli EN DOUBLON « syndic proviseire M. Jean Pierre
LANNOY, (8.P.R.L. ATELIER GESTICN) », ce « mandatalire judiclaire » en
personne physique gui le terme mangue la définition & la Lol, dont les 3
copropriétaires n'ont Jamals connu Pexistence et cependant a 616 obligés de
convoquer PA.G. du 14.4.2016 suite & sa carence pendant les dernlers 3 ans aprés
le jugement du 14.1.2014 - sans sianlficafion & Fart, 38 du C.J. - N.B. : M. Lannoy n'a
pas &1é rélnstallé seul syndic au 2°™ jugemenidu 29122016 RG 16A4282 pidue 1

« 1. ls svadio M. Laniov. 2. le syndic son ¢ Atelfer » et 3. le syidic Mie, Beraling »

2 b)) Mime. Bergling est présentée candidat du svndig & 'ordre du jour comme
inscrite & la BCE /e une réélaction de 'A.G, du 14.8.2016 aprés qu'elle a vendu
Iappartement A1. Elle n'a plus la majorité absolue quf donnait 'absence de votes.

Mrne—Pleheny-propese~~Mme Cossu a proposé un syndic BELGE sans dénommé.

Mme, Bergling et son mandataire pour le B1 votent en faveur de Mme. Bargling, qui
postule a)- sans rémunération & Pintérat commuts pour les 4 locatalres a 'A.C.P.,
b)- avec assurance RC payée c)- avec procuration postale valable jusqu'au 2019
pour la dame a Ixelles ot fa colldge & 'E.E.A.S. el leurs visites réguliéres au ian.

AD Mme, Bargling | A1 M, Holslag B1 Mme. Bergling A2 Mime, Plcheny
En faveur Sans reconnalssance | En faveur Sans reconnaissance
Oplinions : Absent Opinons : Absent

La candidature du syndic bénévole st Mme. Bergling, qui estretenue (de 514/5611).

M Un juge ne décide jamais sur notre l'organisation efficace. Mi
par sa discrimination contre les citoyens qui ne sont pas belges comme notre syndic,
A rOrdonnance du 24.11.2011, la copropriété forcée n'a obligé qu'un syndic, piéce 2.

G. jaration 8 I'art, 577- C.C.« ‘BHSme 8 886
tous les documents concernant ja copropriété dont ay syndle qul auia Ja gesiion », y
compris 16s extrali et Tes « KY.C. » & ia rélention de ia Beifius depuis e 1%.6.2014.

A0 Mme. Bergling | A1 M. Holslag B1 Mme. Bergling A2 Mme. Picheny

En faveur: Sans reconnaissance | En faveur Sans raconnaissance
Oplnions : Opinons ;

Suite au 1 Absent
Reglement C.E.E. Abgente
Luite conire Ie
blanchimeni en
vigueur depuis le

28.6.2017

La majorité vote pour « the rufe of law » et indirectement contre la déontologie [P], ol
le nouveau syndic conventionnel est interdit de plaindre contre les multiples erreurs

commises par les syndics 1P] antérieurs, L'art, 492 du C.P. n'existe pas C/. svndics |

2 d.) Désignailon le commissaire gux compias bo co illié avec T-comnplas
obligatoires suite aux normes internationales : 'O.C.D.E,, 1e GA.F.I. stlg C.EE.

La dermére a Installd 1o Réglement anti-blanchimant an Vigusur tieplie le26.6.2017. LN !J%n >

in

2



Le-candidat propesé-esteapropriétare-Avesat(d slae)M-Sebastiaan-HOLSEAC.

AD Mrme. Bergling | A1 M. Holslag 81 Mima, Bergling A2 NMime, Picheny

En faveur Sans reconnaissance | En faveur Sans reconnaissance
[{ faut qu'on aitla | Opinions : Opinons .
compiabiiité Absent

professionnelie Absente

‘ayec T-compte

bancaire .-

La majorité est contre le 1PI mall 213 du 80/08/2017 qui a résulté a (a législation pour
ta signature du Rol, que les syndies IP| sont axonéids de signer K.Y.C. obligaloires.

Il st pas possible gue d'un syndic [Pl charge au moins d'un montant de 500 €/an.

Les A.C.P sont les entreprises helges sans Registé officie] sur leurs hénéficialres
des comptes bancaires
3. VO o b 8 {e Coda Civii {C.C t2> c

pour le drolt aux 3 locatalres de controler leurs frais ot charges fixés comme forfait
sur un cofripte distinct, pidce 3 : le Rappel. Ob sontnos comptes 2014-2015-2018 ?

‘AD Mme, Bergling | A1 M. Holslag ' B1 Mme. Bergling A2 Mme. Picheny

En faveur '| Sans reconnaissance | En faveur Sans reconnaissance
Dés que Oninions | Opinons :

possible sans Absent Absante

plus jugaments |

La majorité vote sur les compiabilités transparentes sur « des dépenses rdelles » f e
Punigue page «comptax du 28.11.2010 (2014-2015-2015) a été insuffizante, pidce 4.

4.2.20

E sy ] acie de base selon la Décision s 220
: 00 % des coprooriéfgires ‘A G, pour conolurs la vente en cotobre
5011 du siudio B avec son jugement RG 14/2516/A et ses conditions définitifs et

inscrits le 8.7.2015 & Phypothégque. Mme. Bergling a payé personnsllement tous les
sommas de 8,600 € & Notaire Dewitte et de 8.000 € au géomstre expert (les Plans).

Et alle a payé & un 2°™ notaire belge ses provisions de 500 € en juin 2017.

AO Mine. Bergling | A1 M. Holslag B1 Mme. Bergling A2 Mmae, Picheny
En faveur Sans reconnaissance | En faveur Sans reconnaissance
Espéron en cours | Opinions Opinons :
Absent
Absente

: ar «

14.1,2014 qui est aussi resté « Silencieux » malgré quil ait obligé du déroulement
des rapports aprés qu'il ait regu les 293 43 € déduils 2 noire banque Belfius pour
#)- Vanclen Derblgum placé au-dessous de la terrasse de Mile. Picheny,

b)- la toiture/la corniche avec les inondations aprés le placemeni de 2 Velux en 2011




nen dérefulemnant
Dapuis le
14.1.2014 va
venir

A0 Mme, Bergling | A1 M. Holslag B1 Mma. Bergling AZ Mme. Picheny

En faveur Sans reconnalssance | En faveur Sans reconnalssance
Oplnions Cpinens :

Le rapportsurle | Absent

Absente

La majorité vote pour ce rapport demandé par 'Ombudsiman Asslirance
Plainte C/. P'Eihias, renon 17.2.2018 par le syndic en double — notre kien en risgue

[ dget 20 rugs locatives du montant de 2.346,48€/an,
pléce 5, suite aux quotes-parts, ce qui oblige aussi Mile, Picheny de A2, a verser ses
charges locatives de 40 €/mois a la banaue ING | BEGS 3631 6067 6496, pléce 6

A0 Mme. Bergling | A1 M. Holslag B1 Mme, Bergling A2 Mme. Picheny

En favsur Sans reconnaissance | En faveur Bans recannalssance
Opinions : Oplnons :
Absent Absente

7. DISCUSSION & propos du contrat de syndic qu’il ast obligatoire de signer sulle &
la lol du 2,8.2010, lequel Pancien «syndic provisoire » M. Lannoy n’a jamais présenté
Mme. Bergling et son mandatalre ont accordéd de signsr le contrat Me Corlrne
MOSTIN a proposé dans son livie ORANGE de KLUWER,

Les appartements AO el B1 sont en faveur de signer e ¢oniral proposé dans I'Ordre
de Jour (Helsinki) suite au « Rule of Law » belgs.
| os propriétaires des appartemenis A1 ot A2 sont absents,

8, DISCUSSION sur la quesﬁon-que la majorité des copropriétaires n'a jamals signé
des mandats aux bandes d'avocats de M. Lannoy : Cabingts Decode 4 Wavre st
Dslahayes & Vrancky, Avocaten & Bruxelles .

Les propriétalres 'AD et le B1 refusent & payer les frais aux avocats sans mandais.
Le propriétaire Picheny n'a pas donné ses opinlons aux 5 PV, de I'A.G. convoquéss
ilégalement sans invitations en Sudde, Elle ast en faveur de M. Lannoy s’est installé
iNégalement ls 8.11.2016 avant le jugement du 29.12.2016 a été signifié le 4.4.2017.
Ak

La séance est levée 4 1,46 h |a prochaine A.G. est ajournée a una date déterminée
par les 2 Notaires pour le projet sur fe nouvel acts de base rédigé sulte a 1a décision
signées par 100 % des copropriélaires au P.V. 4 I'A.G, du 24.2,2042 slghd par la
syndic Intérim, Avocat Damien van Ermen, lettravaux urgentaus les 2 ex-syndics
commerciaux iont jarmals diment exéoutd - comme ¢'auires décisions urgentes,

Conformément 2 la 1o, le manuscrit du présent P.V, a ét4 signé en original (&5 par la
présidente de 'A.G. extraordinalre, par le secrétaire désigné lors de 'ouveriure de la
séance el par tous les copropriéialres = & la condition que leurs procurations en

orighaux sont déplacés (Ja Loi du 2/6/2010) sur I'A.C.P. alt sa personnalité juridicue.

Pour A2 Mma. Picheny \_4,\?/(9 Pour AD Mime. Bergling
L x’;ﬂ
{j /,:) Pour B1 Mma. Bergling
- Mandataire TANKWEY GERRY
suite & linscription du 8/7/2015

Mentions margines par Fhypothéque au Bureau lxelles
Liztes des inventaires

Pour A1 M, Holelag

e



1. Le Jugement du 29.12,2018 au 1% ressorl laquel a &1é signlfie e 4.4.2017

2. ’Ordonnance datant du 24.11.2011 par la JUSTICE DE PAIX (RG 11B278)

3. Le courrlel du 30.8.2017 sur « Quote-part charges locative 2014-2016-2016 7 »

4. La comptabilité nfantile « Situation 201 4-2016-2016 » ~ sans T-comptes bancaires
5. Le Budget de 2017 et le premler Budget depuis 'Ordonnance du novernibre 2011

6. La banque ING BE65 3631 6067 6496 avec la dédlaration K.Y.C. le 19.4.2016

7. LalLes procuration/s
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PROCUBATIONM

ASSEMBLEE GENERALE DU _
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PROCURATION

Suiet ; Assemblée générale des copropriéiaires d 'A.CP. De Mot 20-22

Je soussignée, Yannike BERGLING, agissant en qualité de propriétaive du stadio
« Bi » sis Rue De Mot 20-22, 1040 Etterbeek et cependant titulaire de 114/1000
des parties communes de Ia copropriéte,

donne par la présente procuration a ;
M. TANKWEY Ganry

pour e représenter comime personue physigue séparée de Mme. Yannike
BERGLING (en qualité de propriétaire de Pappartement A0 (de 397 /1000
quotes-parts) lors de I'Assemblée générale des copropriéialres de 'A.C.P, De Mot
20-22 du192.9.2017 212,36 k, située & 1a grande cave ala Résidence

- mentionnés dans cette procuration.

Cette dame aura pouvoir de me représenter et d'y exercer fous les drolts que
j'aurais pu exercer, de participer en mon nom A toutes les délibératlons,
discussions et voles, et de signer tout documentnécessaire a fa gestlon.

Fait et signe & Bruxelles, le 18 septembre 2017

Anita Yannike BERGLINC
P.0. Box 1321, SE-114 79 Stockholm (Stigde)




P.V. DE LASSEMBLEE GENERALE EXTRAORDINAIRE de |a 2°™ séance | ,
DU 20 OCTOBRE 2017 4 12.30 h. P!
Les copropriétaires de Association des copropriétaires de l'immeuble Rue J.-A. De
Mot 20-22/1, & Etterbeek, n® BCE 0897,737.869, ont été convoqués dans les formes
légales par son syndic avec I'Ordre du jour rédigé a Stackholm fe 30.9.2017, piéces
A-B, envoyé par courriel recommandé pour une i séance selon 'article 577-6, § 5
et § 11 du Code Civil (C.C.) 2010. La 2°™ séance a été convoquée car le quorum n'a
pas été réuni a I'A.G. extraordinaire du 19.9.2017 a13h.
1 Vérification de la validité de ['A.G,
Le guorum n° 2 est de 511/1000 et 'A.G. peut valablement délibérer (comme le
requiert l'art. 577-8, § 5 du C.C.). L'A.G. est ouverie a 12.30 h. Le syndic Bergling a
ouvre la réunion et a Funanimité, celle-ci est désignée présidente ef Mme. Leclercq
secrétaire, faisant valoir sa procuration fournie par le propriétaire de I'appartement
B1.
Les quotités des copropriétaires présents, représentes ou absents sont les suivanies
L'A.C P gomprend 4 A0 A1 21 A2
appattements depuis | Mme. BERGLING | M HOLSLAG Mme BERGLING fdlle. PICHERNY :
le Permis propriétaire propriétaire propiiéiaice propniétaice |
d'Urbanisme du Clr « KYC. » Cir L acte de (Mme COSSUetM
i Gouverneme et la signéle 19 4 2016 | vente du ; CRUSIAU mayant pas
division de la malson 642017 encore payé Nl signe
transarite dans un ! I'acte authentique malgié
acte madificatif : e jugement définitif du
du 26 § 2010, lequel 20 12 2013 !
esi non finalisé suite
au jugement da 2013
e e
Presents En parsonne : Absenl Procuration a Mme. Absent
Laclecq en parsonne
Conselllers juridiques Mrne Leclereg
i
Quoteg-palts 39771000 { 239/1000 114H1000 25011000
; ) #71 ] s
[ Sigratures VAR Jeclinccy

les ramargues des LJP

2 VOTES sus les 4 points a-d suivants
7a été envoyée par le syndic Bergling enregisire
(le seul et unique syndic) a la BCE aux syndics EN DOUBLON (Renvoi le point 2a)
pour les convier a une réunion dans les 30 jours pour régler cette situation.

Une lettre recommandée le 12.5.201

Aucun n'a a réagi dans le délai légal imparti |

2

Jean Piére LANNY. (S.P.R.L. ATELIER GESTION

a.) Révooation du/des svndic/s établi/s EN DOUBLON comme syndic.
) du 14,1.2014 vs, le 2éme

ropridtaires sont actées conformément & l'usage.

ovisoire M.



A0 Mime. Berghng
£n faveur

A1 M Holslag

Opinions - Absent

Bl Mme Beigling
Er faveur

A2 Mme. Picheny
Opinions  Absent

gui sont obligatoires selon les normes internationales :

FO.CDE,
C.EE. qui a installé le Reglement anti-blanchiment entré en vigueur depuis le
26.6.2017.
Leeandidat estle coproprdtaire Avocalthelge)-M—Sebastizanr HOLSEAS:

le GAFI et la

L'unanimité les copropriétaires donnent mandat & Mme. Bergling pour installer dans
le nouvel acte de base un CAC,

| —
i A0 Mme Bergling A1 M Holslag B1 Mme. Bergling A2 Mme Picheny
En faveur En faveur Opinions  Absent
Opinions  Atsent |
3, VOTE selon I'art, 1728 ter du Code Civil (C.C.) afin aue Ies 4 locataires controlent

leurs charges fixées sous la forme d'un forfait correspondant & dés dépenses réelles
- la compta de 2016 était insuffisante, piéce 3 O sont nos comptes 2014-2015-2016

A l'unanimité, les copropriétaires veulent une copie de tous les extraits bancaires de
la banque Belfius des 2 comptes bancaires de I'A.C.P. depuis le 17.1.2014, piece 4,
el donnent mandat au syndic Bergling pour entreprendre les démarches

nécessaires. Cir. fin du texte du Point 2a.

Ce recouvrement de toules les pigéces bancaires de la coproprieié permettrait le cas
échéant le désistement possible de la procédure visani la Befius : RG 16/6563/A.

AQ Mme. Bergling Al M Holslag B1 Mme Bergling AZ Mima. Picheny
Enh faveul En favaur : Opinions  Absent
Opinions . Absent
4. VOTE sur le droit au nouvel act §!.;[ | draoit ag nouvel acte de nasg selon la Décision signee le 24 2. 2012
100 9 0 ires 2.\ G.

Mme Bergling a déja payé E

6,600 € des frais au Notaire Dewitte et un montant de

8,000 € au géométre expert Ashd_uan (pour les Plans) en 2016 et une provision de
500 € au Notaire Le Roux en juin 2017. Il s'agit de permetire a cette A.C.P. d'avorr
un nouvel acte de base sans vices el conforme suite au jugement définitif du
20.12.2013 st selon la réalité de la situation immobiliére et hypothécaire.




des mandats & la bande d'avocats, les cabinets Decode & Wavre et Delhayesd
Vrancx Avocaien a Bruxelles,

A l'unanimité les copropriétaires refusent de payer des frais a des avocats qui ont agi
sans leur mandat signé par les copropriétaires.

La prochaine A.G. sera fixée & une date & déterminer par les Notaires selon
I'avancement de leur travail depuis 20713 sur le projet d'un nouvel acte de base a
rédiger suite au P.V. de ['A.G. du 24.2.2012 comme siané par les 100 %

. Ll : : .

Le présent P.V. a été relu et signé en sept (7) originaux par la présidente de I'A.G.
exiraordinaire. par les copropriélaires présents. le secrétaire et les procuratio%s: spgﬁt o Y
A

annexées. ) / e A
7 R st~ ) =
T SR ( 4{)\}’?‘)’-9_/ \M‘{n ,Q_H____J .
Pour A2 Mme. Picheny Pour A0 Mme. Bergling  ,* ¥
[

Pour A1 M. Holslag Pour B1 Mme. Bergling
Mandataire Leclercq

Liste des annexes : aZF G /(/g/f_ {é//, e

A- B L'ordre du iour el les letlres recommandees —

Le Jugement du 29.12.2016 de la Justice de Paix, signifié Ie 4.4.2017
L'Ordonnance du 24 11.2011 de la JUSTICE DE PAIX (RG 11B278)
_Le courriel du 30.8.2017 sur « Quote-parts charges locatives 2014-2015-20116 7 »
_Les 2 comptabilités infantiles « Situation 2014-2015-2016-2017 » de M. Lannoy
. Le Budget pour 2017 (le premier Budget pour cette copropriété)
. La banque ING BEGS 3631 6067 6496 avec déclaration K.Y C. du 1 9.4 2016
. Lall.es procuration/s

= o7 L) —
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BILAN INTERNE ACTIF ET PASSIF

ACP DE INMMEUBLE R. JA DE MOT (ACPDEILL)

Période : 1701-1712
Dernier vérification : A48
Imprimé : 180123 17:43 de YB

Compfe Déscription

170101 1701-1712 - 171231
ACTIFS
ACTIFS GIRCULANTS
Valeurs disponibles
1850 © ING BEGS 3631 6067 6496 : 374,88 -248,92 125,96
TOTAL 374,88 . -248.92 125,96
MONTANT TOTAL ACTIFS : 374,88 -248,92 195,86
TOTAL 374,88 _ 248,92 125,96
ETAT DU CAPITAL ET DE LA STRUCTURE
Etat du capital .
2890 Deties & copropriétaire A1 -16 054,25 -4 861,44 -23 905,69
TOTAL 19 054,25 -4 851,44 -23 905,69
MONTANT TOTAL DES PASSITFS -19 064,25 -4 851,44 -23 905,689

PERTE A REPORTER -18 678,37 -5 100,36 -23779,73



BILAN INTERNE
AGP DE IMMEUBLE R, JA DE MOT [ACPDEILL)
Périnds : 1701-1712

Dernler veriflcation ; Ai45
Imprimé ; 180123 17:36de YB

Comple Déscription

il Acc
1601-1642 7701-1712 17011772
(ther)
COMPTES DES RESULTATS
Produils i charges d'exploitation
3010 AD Charges communs 0.4 16% 511,20 511,20
3032 A1 Charges communs 0,0 0% 172,00 172,00
3033 B Charges communs o 50% 216,00 216,00
TOTAL 0,8 54% 899,20 889,20
3990 Différences des cent 0,0 -100% 0,00 0,00
TOTAL 0,0  -100% 0,00 0,00
TOTAL 0,8 54% 888,20 899,20
Services el blens divers .
4380 Reparalions -1,8 B1% -3207,58 -3 287,58
4610 Eleclrabel EL 0.0 0% -547,43 -547.43
716 Assurance Elhlas -0,1 180% -262,44 -262,44
4720 Assurance le blen AG Cocoond 0,0 0% -522,60 -522,60
4730 Frals & la BCE SPF Economie 0,0 0% -171,00 -171,00
4766 fraie d'avoeal 2,8 -100% 0,00 0,00
4777 Frais du Notaire -6,6 -02% -541_,53 -541,62
4780 Fraiz payés & la B-posls =0,1  -100% 0,00 0,00
4788 Frals de I'hulssler -0,8 -100% 0,00 0,00
4780 Frais de bangue -0,1 104% -232,38 -232,39
4788 Frais de |'expert géomelre -6,6 -87% 224,89 -224.89
TOTAL 18,0 -70% -5 798,86 -5 799,86
PERTE -18,5 -T3% -4 900,66 -4 900,66
Frais dss communicalions
6251 Timbres -0,2 -12% 189,65 -198,556
TOTAL 02  -12% -199,55 -189,55
MARGE BRUT D'EXPLOITATION -18,3 -B9% -5 959,41 -5 909 41
SOUS TOTAL -18,7 73% -5 100,21 -5 100,21
Frais des financisis
8410 L'inférat 0,0 0% -0,15 -0,15
TOTAL 0,0 0% 0,45 -0,15
-18,7 -T3% -5 100,36 -5 100,36
PERTE 4 REPORTER -18,7 -13% -5 100,38 -5 100,38



GRAND LIVRE
ACP DE 'MMEUBLE R. JA DE MOT (AGPDEILL)

Période : 17011712
imprimé : 180123 17:49 de YB

1950 - ING BE65 3631 6067 6496

Date  Déscription  Ver. EU . Débit - Gredt " Solde -

70101 [SANSZICANETIESIDEILAIBELRIUSE:| 374,88 0,00 . 374,88
170101 Janvier Charges provisalres 1 42,80 417,48
170405 Janvier Charges Provisoires 2 18,00 435,48
4170116 Assurance RC syndlc bénévole 3 131,10 - 304,38
170116 Ermeur B-poste procuration ACP 4 45,00 259,38
170116 Erreur B-poste procuration ACFP 4 45,00 304,38
170217 Févrler Charges provisoires 8 18,00 322,38
170217 Féviier Charges provisoires 8 42,860 964,98
170217 HydroBRU 3 compleurs -egautier 8 227,40 137,58
170305 Erreur ’ : 10 154,00 281,58
170305 Emeur 10 154,00 137,58
470307 Mars chargas provisoires 11 18,00 . 155,58
170307 Mars charges provisoiras i 42,60 3 198,18
170404 Awril Charges provisoires 15 18,00 216,18
170404 Avril Charges provisolres 15 42 60 258,78
470424 SPF Economi enregistrement BCE 18 ) 85,50 173,28
170507 Mal Gharaes Provisalres 18 18,00 181,28
170507 Maf Charges Provisoires 18 42,60 233,88
470507 Mal Charges A1 M. Lindley 20 43,00 275,88
170507 Renon de 'ETHIAS 21 67,37 209,51
170507 Renon de 'ETHIAS 2 63,97 145,64
170807 Juin Charges pravisoires 24 18,00 163,54
470807 Juin Charges pravisoires 24 i 42,60 206,14
470707 Juillet Charges Provisoires 25 18,00 274 14
170707 Juillet Charges Frovisoires 25 42,60 266,74
170718 juin et juillet A1 Lindlsy 286 125,00 385,74
170807 Aofit Charges Provisalres 28 18,00 413,74
170807 Acnt Charges Provisolres 28 42,60 456,34
470828 AP Assurance domlcillation 3z 88,60 368,65
170807 Sepiembre Charges Provisolres 33 18,00 387,66
170807 Seplembre Charges Provisoires 33 42,60 430,25
470928 AG cocoon +1 35 86,69 343 56
171007 Oclobre Charges Provisoires v 18,00 361,56
471007 Osclobre Charges Provisoires a7 42,80 404,16
174022 Erreur chez SPF Economie &tBGE 38 85,50 489,66
471022 Erreur chez SPF Economie stBCE . 38 85,50 404,16
171028 AG Assurance Cocoon +1 40 846,69 3747
4171028 AG Assurance Gocoon +1 40 1,67 315,80
471107 Novembre Charges Provisoires A1 ' 18,00 233,80
171107 Novembre Charges Pravisoires 41 42,80 376,40
471128 AG Assurance Cocoon +{ 43 6,69 269,71
171207 Décembre Charges Provisoires  * 44 18,00 307,71
471207 Décembre Charges Provisolres A4 42,80 350,31
171220 Enregislrément 3 la BCE SPF Ec 45 85,50 264,81
471231 Eaclure et décompte de [1NG 47 . 138,70 126,11
171231 Faciure et décomple de [ING 47 0.15 125,96
Diff : 183,70 1 432,62 -248,92
171231 1 558,58 1 432,62 126,86
2§90 - Dettes A copropristaire Af
Dale  Déscription Vér EU Débii : Credlt Solde
170101 [SANSDIEOMET ESiD ENABENFUSES 0,00 19 064,25 19 054,25
170118 Mme Cossu 2 lettres RP 5 14,90 18 068,15
470217 4Raccordements de l'eau froide 7 1300,00 -20 369,15
170217 HydroBRU 3 compteurs -egaulier 8 1 555,98 22 325,12
170217 HydroBRU 3 compteurs -egaulier 8 237 40 -22°087,73
170227 2 lelires Recommandées g 14,80 -22 112,53
170316 Letire RP RG 16/2140 Waulier 12 7,40 -22 119,83
470317 Traduction pour NG i3 92,02 -22 271,89



170324 Plague 2 la Rue pourACP De Mol 14 15,10 =22 227,05
170404 Lelire RP ['eau M. Berlnde A2 16 740 ~22 234,45
170424 2 Lelires RP & M. Lannoy 17 14,80 -22 249,25
170512 Lannoy el afl 577-6 § 2 22 12,70 -22 261,85
1705268 CPAS el HydroBRU 23 547,43 -22 808,38
170720 AP Assurance pour le blen ACP 27 175,84 -22 985,22
170807 Cache Conlorme Consell d'Etat 29 . 26,50 -23 011,72
170823 Notaire Le Roux el la Refonte 30 500,00 -23 511,72
170825 Documents a Notaire Le Roux 37 41,53 -23 653,25
170919 Letres RF 2 A2 ,A1 el Cossu 34 15,32 -23 568,57
170930 Convocations A.G, Qurom 20,10 36 51,93 -23 620,50
171028 Mise en Demsure &8 MAPE Real 39 43,93 -23 664,43
171108 Lellrs RP & Notalre Le Roux 42 4,55 -23 668,90
171220 Cocoon el Renon 4 A1 el AZ 46 11,82 -23 580,80
171281 Conexim at 2 valux de Mme-Ploh 48 - 224,08 -23 905,58
Diff 227,40 5078,84 -4 851,44
171231 227,40 24 133,08 -23 805,68
3040 - AQ Charges communs
Date  Déscription Vér EU Débit Gredit Solde
170101 [SANSGOMBIES DELABEIRIUS. | 0,00 0,00 0,00
170101 Janvier Charges pravisoires 1 42,60 ~-42,60
170217 Février Charges provisoires 5 42,60 -85,20
170307 Mars charges provisolres i 42,80 -127,80
170404 Awvril Charges provisolres 15 42,80 170,40
170507 Mai Charges Provisolres 19 42,60 213,00
170807 Juin Charges provisoires 24 42,60 256,60
170707 Juille! Charges Provlsoires 25 42,60 -288,20
170807, Aollt Charges Provisolres 28 42 60 -340,80
170807 Seplembre Charges Provisoires 3 42,60 -383,40
171007 Octobre Charges Provisolres a7 42,80 -426,00
171107 MNovembre Charges Provisoires 41 42,60 -468,60
171207 Décembre Chargss Provisaires A 42,60 -511,20
OifF 0,00 511,20 -514,20
71231 0,00 511,20 -511,20
3032 - A1 Charges commins
Date  Déscriplion Vér EU Débit Credit Solds
170101 |SANS2.GOMBTES DE EABELRUS | 0,00 0,00 0,00
170507 Mai Charges A1 M. Lindley z0 43,00 -43,00
170719 juin et juillet A1 Lindley 26 129,00 ~172,00
’ Diff 0,00 172,00 ~172,00
171231 0,00 172,00 -172,00
3033 - B1 Charges communs
Dafe  Déscrlption VEr Eu Dabit Credlt Solde
1701701 [SRNSEICOMETES DEIS BELEIUS T 0,00 0,00 4,00
170105 Janvier Charges Provisolres 2 18,00 ~18,00
170217 Février Charges provisolres 6 18,00 -36,00
170307 Mars charges provisolres 11 18,00 -54,00
170404 Avril Charges provisoires 15 18,00 - -72,00
170507 Mal Chargee Provisoires 18 18,00 -80,00
170607 Juin Charges provisolres 24 18,00 -108,00
170707 Juillet Charges Provisoiras 25 18,00 -128,00
170807 Aol Charges Provisoires 28 18,00 -144,00
170807 Seplembre Charges Provisolres 33 18,00 ~162,00
171007 Octobre Charges Provisoires 37 18,00 -180,00
171107 Novembre Charges Provisplres 41 18,00 188,00
171207 Décembre Charges Provisolres 44 18,00 216,00
Diff 0,00 216,00 218,00
171231 0,00. -216,00. 216,00
4390 - Reparations
Dafe  Déscriplion Vér EU Débit Credil Solde



1701071 [BANG 2 COMPIES DELABELIYS |

0,00 0,00 0,00
170217 4Raccordements de l'eau Troide 7 1 300,00 4 300,00
170217 HydroBRU 3 compleurs -egaulier 8 1 955,98 325598
470224 Plaque 3 la Rue pourAGP De Mol 14 15,10 3271,08
170807 Cache Coniorme Gonssll d'Etal 29 25,50 3297,58
D 3297.,68 0,00 329758
171231 3 257,58 0,00 3 207,58
4610 = Electrabel EL
Date ' Désription 'Ves EU Déhit Cradit Solde -
170101 Ms@mm@%&amﬂﬁ 0,00 . 0,00 0,00
170526 CPAS.ot HydroBRU 23 547,43 547,43
Dif 547,43 0,00 F47,43
174231 547,43 0,00 547,43
4710 - Assurance Ethias
Date  Déscription Viér EU Débit Credit Solde
170101 ISE]SIS%?&G@ME!ES}HEEBA‘BECHHS%‘} 0,00 0,00 0,00
170116 Assurarice RC syndie bénévole 3 131,10 131,10
170507 Renon de 'ETHIAS 21 67,37 198,47
170507 Renon de 'ETHIAS 21 83,87 282,44
Diff 262,44 0,00 262,44
171231 262,44 0.00 262,44
4720 - Assurance le bien AG Cocoon*i
Date  Déscripiion VEr EU Débit Credit Salde
170101 ISHEI%@M&IES‘BE{@EEEEMM 0,00 0,00 0,00
170720 AP Assurance pour ls blen ACP 27 175.B4 175,84
{70828 AP Assurance domiciliafion 3z 86,69 282,53
170928 AG cocoon 1 35 88,89 349,22
{71028 AG Assurance Cocoon +1 40 85,69 435,91
171128 AG Assurance Goeaon +1 43 85,69 522,60
Dt G 522,60 0,00 522,80
171231 522,60 0,00 572,60
4730 - Frais & la BCE SPF Economie
Dale Désuriplion. ver EU Déhit Credif Solde
470101 lsamsnmmamﬁiﬂmmmﬁ 0,00 0,00 0,00
170424 SPF Economi enregislremenl BCE 18 85,50 85,50
174220 Enregisirément a [a BGE SPF Ec 45 !35,50 171,00
Diff 171,00 0,00 171,00
171231 171,00 0,00 171,00
4777 - Frais du Notaire
Date Désﬂdpl{on Veér EU Déhblt Credif Solde
170101 ISAHS; ] BEER 0,00 0,00 0,00
170823 Notaire Le Roer olla Refunte 30 500,00 500,00
170825 Documents 3 Notaire Le Roux ai 41,53 541,53
Diff 541,63 0.00 541,53
171231 541,53 0,00 541,53
4780 - Frais payés & la B-pests
Date _ Déscription Vér EU Débit Credit Solde
170101 [SANS2ICOMPTES] @Bll’.‘\ BELEIWST | 0,00 0,00 0,00
170116 Erreur B-posle prur;urahon ACP 4 45,00 45,00
470116 Erreur B-posle procuration ACP 4 45,00 0,00
Diff 45,00 45,00 0,00



71231 45,00 45,00 0,00
4790 - Frais de banaue
Daie Déseription Vér EU Débit Credi Solde
170101 |[SANSEECOMPIES DE EABELFIUS S 0,00 0,00 0,00
170317 Traduction pour NG 13 92,02 92,02
171028 AG Assurance Cocoon +i 40 1,67 93,69
- 171281 Facture et décomple de NG 47 138,70 232,39
Diff = £ =Y s 232,39 0,00 232,39
171231 232,39 0,00 232,39
4790 - Frais de ["'expert géomeéire
Dale __ Déscripllon Vir EU Déhit Credil Solde
170101 |SANSEECOMPTES DEA BELEIUS T 0,00 0,00 0,00
171231 Conexim et 2 valux de Mme Plch 48 224,89 : 224,89
Diff 274,89 0,00 224,89
171231 224,89 0,00 224 89
6251 - Timbres
Date  Déscription Ver EU Débil Cradit Solde
170101 [SANSZGAMEIES DELABECFIUSE | 0,00 0,00 0,00
170118 Mme Cossu 2 |elires RP ) 7,45 7,45
170118 Mme Cossu 2 leltres RP . B 7,45 14,90
170227 2 letires Recommandées a 7,40 22,30
170227 2 letlires Recommandées o 7,40 29,70
170316 Letftra RP RG 18/2140 Wautjer 12 7.40 ario
170404 Letire RP 'eau M. Barinds A2 18 7,40 44,50
170424 2 Lefires RP a M, Lannoy 17 740 51,90
470424 2 Letires RP & M. Lannoy 17 740 59,30
170512 Lannoy et art577-6§2 22 12,70 72,00
170819 Letires RP a A2 ,A1 et Gassu 34 15,32 87,32
170530 Convocations A.G, Qurom 20,10 36 51,93 139,25
171028 Mise en Demeture & MAPE Real 39 43,03 183,18
171108 |etire RP & Nolaire Le Roux 42 4,65 187,73
171220 Cocoon =l Renon 3 Al et A2 48 11,82 199,55
Diff 199,55 0,00 198,55
171231 129,55 0,00 188,55
8410 - L'intérat
Dale Description Vér EU Débit Credi! Solde
170101 , OMBTES DEEABEIFEILSE] 0,00 0,00 0,00
171231 _Faclure et décompte de IING 47 0,15 0,15
Diff 0,18 0,00 0,18
171231 0,15 0,00 0,18



261

BILAN INTERNE ACTIF ET PASSIF

3

ACP DE 'IMMEUELE R. JA DE MOT (ACPDEILL)

Période: 1601-1612
Dernier verification : A1
Imprimé ; 180123 16:11 de YB

- Compte Déscription

160707 . 1601-16812 1671231

ACTIFS
ACTIFS CIRCULANTS
Valeur disponible.
18950 ING BEBS5 3631 6067 €496 0,00 374,88 374,88
TOTAL 0,00 374,88 374,88
MONTANT TOTAL D'ACTIFS 0,00 374,88 3?4,88
TOTAL 0,00 374,88 374,88
ETAT DU CGAPITAL ET STRUCTURE
Etat du capital
2800 Dettes a copropriétaire A1 0,00 -9 054,25 -19 054,25
TOTAL ' 0,00 -19 054,25 -19 054,25
MONTANT TOTF_\L DES PASSIFS 0,00 -19 054,25 -19 054,25

-16 679,37 . -18 678,37

PERTE A REPORTER



BILAN INTERNE
ACP DE '"MMEUBLE R. JA DE MOT (ACPDEILL)
Pérlods : 1601-1612

Dernler vérification : A4l
Imprimé : 180123 15:28 av YB

Coniple Déasceriplion - Résultat Résultat
1807-1612 1601-1672 1601-16712
aur
COMPTES DES RZSULTATS
Produils &f charges d‘explo]laiich .
an1o A0 Charges commung 0,0 0% . 439,58 430,68
3033 B1 Charges commiuns 0,0 0% 144,00 144,00
TOTAL 0,0 0% 58358 ) 583,58
3990 Différences des cent 0,0 0% 0,56 0,55
TOTAL 0,0 0% 0,55 0,55
TOTAL 0,0 0% 584,13 504,13
Services el biens divers
4330 Reparations 0,0 0% -1 818,21 -1818,21
4710 Assurance Eihias 0.0 0% -93,75 -93.75
4766 frals d'avocat 0,0 0% -2 807 .50 -2 B07,50
4777 Frais du Notaire 0,0 0% -6 600,00 -6 600,00
4780 Frals pavés & la B-posle 0.0 0% ~50.00 -90,00
4788 Frais de ['huissier 0,0 0% -897,85 -8497,65
4780 Frals de bangue 0.0 0% - ~113,70 -113,70
4789 Frals de l'expert géométe 0,0 0% -6 614,28 . -6 614,28
TOTAL 0,0 0% -19 036,09 =19 036,09
FERTE 0,0 0% -16 451,86 -18 451,96
Frais des communicalions
6251 Timbres 0,0 0% ~227,26 - 227,26
TOTAL 0.0 0% -227 28 -227.28
MARGE BRUT D'EXPLOITATION 0,0 0% ~19 263,35 -19 263,35
SOUS TOTAL i 0,0 0% ~18 679,22 -18 679,22
Frals linanciels _ _
8440 L'Intérét 0.0 0% ) -0,15 0,15
TOTAL 0.0 0% -0,i5 -0,15

PERTE A REPORTER 0,0 0% -18 679,37 <18 678,37



GRAND LIVRE
ACP DE IIMMEUBLE R, JA DE MOT (ACPDEILL)

Périods : 1601-1612
Imprimé: 180123 16:38 de YB

1850 - ING BE6S 3631 6067 64936

Date _ Désoription . Vér . . EU . -Déhit Credif . - Solde

i ] |5i/aiBELRIUSSaEE| 0,00 0,00 - 0,00
160509 May charges du B1 i1 ) . 18,00 : . 18,00
160607 Juin charges provisions 13 18,00 36,00
160705 Julllet charges provisions 15 18,00 54,00
160805 Aoilt charges provistons 18 18,00 72,00
160820 Assurance RC du syndicBergling 20 50,40 4 21,60
160906 Septernbre charges provisions 22 18,00 39,80
161017 Charges provisalres B1 &t AD -28 141,38 180,98
161017 Charges provisoires B1 et AD 28 18,00 198,08
161107 Novembre charges provisoires 31 18,00 216,98
161114 B erreurs enlre les comptes 3z 256,60 472,68
161114 Ethias et les frais de I'A1 33 275,70 749,28
161114 Elhias et lesfrais de I'A1 33 276,158 473,13
161122 Ethias et les frais de I'A1 34 921,57 139470
161122 Elhias et les frais de IA1 34 921,57 473,13
164124 B-poste pour la procuration 35 45,00 428,13
161124 Erreur de IHydroBRU 38 196,00 624,13
161124 Erreur de 'HydroBRU 38 196,00 428,13
161128 Dé&cembre charges provisoires 37 42,60 470,73
161206 Décembre charges provisolres 40 18,00 - 48873
181231 ING 41 113,70 376,03
161231 ING . 41 0,15 374,868

Dift 1977,85 1 602,97 374,88
161231 1 977,85 1 802,87 374,88
1851 - ING epargne BE8S 3635 g1092041
Date  Déseription Veér EU Débhit Credit Solde
160101 |SANSEconplesamiaBELEISIEEEY 0,00 0,00 0,00
160527 Juln charges provisions 12 42,60 42,60
160627 Juillet charges provislons 14 42,60 85,20
160727 Aafit charges provisions 17 42,60 127,80
160820 Septernbre charges provisions 21 42,60 170,40
160827 Oclobre charges provisions 24 42,60 213,00
161027 Novembre charges provisoires 29 42,80 255,60
161114 6 emeurs anlre les comples 32 255,580 0,00
Diff 255,60 255,60 0,00
161231 255,80 255,60 0,00
2880 - Dettes & copropriétairs Al
Dafe . Déscriplion Veér EU Débit Credil Solde
160101 [SANS Pl A AP E AU S| 6,00 0,00 0.00
160101 Not Dewitt nouvel acle de base 1 ) 6 600,00 -6 600,00
180101 5 factures da Connexim sprl 2 0 614,28 -13 214,28
160101 Réparation fuite Wicornichs 3 1 100,00 -14 314,28
460101 Piscine & la cave nos halles 4 339,20 -14 663,48
160101 Couvre mur, peinire de plscine 5 380,00 -15 033,48
160101 Avocat Wautler RG16/2140 6 7.40 -15 040,88
160327 letires RP Picheny, Cossu &Co 7 84,73 15 125,61
460327 Avocaie Brassari RG 16/2140 8 907,50 -16 038,11
160425 Lelims RPala Belilus banque g 18,30 -16 051,41
160508. B-posie el la procuration ACP | 10 45,00 ~16 096,41
160712 Nalification Mme. Cossu 18 1 050,00 =17 146,41
160805 Assurance RG pour Syndic Basly 18 . 43,35 -47 189,76
1600068 RG 16/6563 ACP v. Belflus banlc 23 174765 -18 937,41
161010 Lellre RP 4 Me Herveg : D'sau 25 7,40 -18 944 61
161018 RP convocations el PV de 'AG g 65,30 -19 010,14

161024 . Nettoyger des grafilti 28 i 0,01 -19 010,12



164102 Leltres RP a [Ethias el JP 20 14,80 -10 024,92
161128 2 Leltres RP RG16/2140 a8 21,93 -19 046,85
161129 Letire RP accusée Ethias 39 7,40 -19 084,25
Diff 0,00 15 054,25 _10054,25
161231 0,00 19 054,25 -19 054,25
3040 - A0 Charges communs
Dale  Déscriplion | .. . Viér EU. . Déhit Credil Solde
160101 [SANS@tEomplestala BEIFMSE 5 | ' z 0,80 008 0,00
160527 Juin charges provisions 12 42,60 -42,60
180627 Julllel charges provisions 14 42,60 ~85,20
180727 Aot charges provisions 17 42,60 -127.80
160829 Septembre charges provisions 21 42,60 -170,40
160827 Octobre charges provislons 24 42,80 213,00
181017 Charges proviscires B1 et AD 28 141,38 ° -354,38
161027 Novembre charges provisoires 29 42 80 -3498,98
161128 Décembre charges provisoires 37 42,80 -439,58
Diff 0,00 438,58 -438,58
161231 0,00 439,-58 -439,58
3033 -~ B1 Charges communs
Date  Déasoription Vér ElU i Déhit Credit Solde
160101 [SANS Zicomplesde [aBELEIOST . | 0,00 0,00 - 0,00
160508 May charges du B1 11 18,00 ° -18,00
160607 Juin charges provisions 13 18,00 -38,00
160705 Julllet charges provisions 15 18,00 -54,00
760B05 Aolt charges provisions 18 18,00 -72,00
160906 Seplembre charges provisions 22 18,00 -80,00
161017 Charges provisclres Bi et AQ 26 18,00 -108,00
1681107 Novembre charges provisoires 3 18,00 -126,00
161206 Decembre charges provisoiies 40 18,00 -144,00
Diff 0,00 144,00 -144,00
161231 0,00 144,00 144,00
3990 - Dlfférences des cent
Dafe  Déscription Vér EU Déhit Credit Solde
160101 |SANSI2 campteside’la BELFIUS: & ] 0,00 0,00 0,00
161114 Elhias el les frais de 'A1 a3 0,55 -0.55
Diff 0,00 0,55 -0,55
161231 0,00 0,55 -0,65
4390 - Reparations
Dafum Besfaivning Ver EU Kst Proj Dabet Kredil Saldo
160101 [SANS2conpies dei@ BELRIGSEIE | 0,00 0,00 0,00
60107 Réparalion fulle loit/comiche il 1 100,00 1 100,00
160101 Plscine 2 |z cave nos halles 4 339,20 1 439,20
180101 Couvre mur, peinlre de piscine i 380,00 1 819,20
161024 Netioyger des grafitil 28 0,01 1 818,21
Diff 181821 0,00 1819,21
1681231 1819,21 0,00 1 818,21
4710 - Assurance Ethias
Date  Deascriplion Vér EU Déblt Credit Solde
160101 |SANS Zeamples du l BELFIUS ] 0,00 0,00 0,00
-160805 -Assurance-RE-pourSyndic-Basly 18 43,35 43,35
160820 Agsurance RC du syndicBergling 20 50,40 9375
Diff 93,75 0,00 83,76
1681231 893,75 0,00 93.75



4766 - frals d'avocat

8251 - Timbres

Date  Déscriplion Ver EU Dehit Gredit Solde
160101 [SANS: ‘J'camplesideila: BELFIUS._ el 0,00 0,00 0,00
160327 Avocale Brassart RG 16/2140 B 907,50 907,60
460712 Molification Mme, Cessu 16 400,00 4 307,60
160908 RG 18/6563 ACP v. Belfius bank 23 1 600,00 2 807,50
) Diff 2 807,50 0,00 2 807,50
‘[IB‘iEB‘J 2 807,50 0,00 2 BOT,50
4777 - Frais du Notaire
Date Désur!pfmn Vér EU Débit Credil Solde
60101 ISANSZES mﬁl’ﬁﬁ"ﬁﬁ!ﬂEﬂﬁlﬁiSMI 0,00 0,00 0,00
160101 Mot Dewitt nouvel acte de hase 1 600,00 600,00
160101 Not Dewitt nouvel acte ds base 1 2 382,00 2 982,00
160101 Mot Dewitt nouvel acte de hase 1 912,00 3 694,00
160101 Not Dewitt nouvel acte de base 1 522,00 4 416,00
160101 Not Dawilt nouvel acte de base 1 68@,00 5 100,00
160101 Mot Dewitt nouvel acle de base i 1 500,00 % 600,00
Diff & 600,00 0,00 6 600,00
161231 B 600,00 0,00 § 600,00
4780 - Frais payés 4 la B-poste
Date  Désoription Vér EU Débit Credit Solde
160101 |GANSIZcomples dallaBELEIUSEST] 0,00 0,00 0,00
160500 B-poste et la procuration AGP 10 45,00 45,00
161124 B-poste pour la procuration 35 45,00 20,00
Diff 80,00 0,00 ap,00
161231 90,00 0,00 90,00
4788 - Frais de ["huissier
Date  Déscription Veér EU Dabit Cradit Solde
160101 jSA‘NSE?IEa“m*EI"?IdMEBELFIUS%@ 1 0,00 0,00 0,00
160712 Nofification Mme. Cossu 300,00 300,00
160712 Notification Mme. Cossu 16 350.{_10 650,00
160908 RG 16/6663 ACP v. Belfius hank 23 247,65 837,65
Diff 897,65 0,00 BY7,65
161231 897,65 0,00 897,65
4790 - Frais de bangue
Dale Déscription - Vér EL Débit Credit Solde
180101 [SANSZE0) Tles OBl alBECEIISSoN — 0,00 0,00 0,00
.ﬁ1231 NG 41 113,70 143,70
Diff 113,70 0,00 113,70
161231 113,70 0,00 113,70
4799 - Frais de l'expert géomsire
Date  Déscripfion ) Vér EU Débhit Gredit Solde
160101 AN complesdelaBELEIUST g 0,00 0,00 0,00
160401 5 factures de Connexim sprl 2 308,75 309,76
160101 5 factures de Connexim spr 2 1132,21 1 441,98
180101 5 factures de Connexim sprl z 4 552,82 5 394,78
160107 5 factures de Connexim spri 2 308,756 6 304,53
160101 5 faclures ds Connexim sprl 2 308,75 6 614,28
Diff G614,28 0,00 G 614,28
161231 6 614,28 0,00 6 614,28



Dale  Déscriplion Veér EU Dahil Credit Solde
160101 |SANS 2 comples deila BELRIUS - Il 0,00 0,00 0,00
160101 Avocal Waulier RG16/2140 6 7,40 7,40
160327 letlres RP Picheny, Cossu &Co 7 84,73 02,13
160425 Lettres RP 2 la Belfius banque g 9,16 101,28
160425 Leitres RF 2 la Belfius banque 9 9,15 110,43
161010 Lettre RP & Me Herveg : D'eau 25 7.40 117,83
1681018 RP convocations et PV de I'AG 27 65,30 183,13
161102 Lettres RP & IEthias st JP a0 7,40 180,53
161102 Lettres RP & 'Ethias et JP 30 7,40 197,93
161128 2 Letires RP RG16/2140 38 21,83 218,88
161128 Leftre RP accusée Ethias 39 7,40 227,26
Diff 227,26 0,00 227,28
181231 227,26 0,00 227,26
8410 - L'intérét
Dale  Déscriplion -~ Ver EU Déhit Credit - Solds
160101 [SANS2'umptes detla BELEIUSTNNS 0,00 0,00 0,00
161231 ING 41 0,18 0,15
Diff 0,15 0,00 0,15
1681231 0,18 0,00 0,15



BiLAN INTERME ACTIF ET PASSIF
AP BE MMVELUBLE B, i DE DT (ACPDEILL}
Périade; 1801-1612

Dernisr verification : A4l
{mprimé ; 180123 16:11 de YB

Compte Déscription

60107 - 1667-1612 167231
ACTIFS
ACTIFS CIRGULANTS
Valeur disporible : : ]
1650, G BESH 2631 $067 6595 0,00 874,88 . 37AB8
TOTAL 0,00 74,88 37488
MONTANT TOTAL PACTIFS 0,00 374,85 374,88
TOTAL 0,00 374,88 374,88
ETAT DU CAPITAL BT STRUCTURE
Etat du caphial
2890 Deties & copropsiciale Al . op0 -16 (54,25 -16 051,25
FoTaL = ' 0,00 215 054,25 419 05425
MONTANT TOTAL DES PASSIFS 4,00 46 054,95 ~19 064,25

DERTE A REPORTER 18 679,37 -18 67837
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Tribunal de premlére instance francophone de Bruxel!és,.sectloh civile—19/1516/B-p. 2

Saisie-exécution immobilidre — art. 1580 C. jud.

En cause de : ACP DE MOT 18 {BCE : 0651.598.290) (syndic : s.c.r.l. GESTIMASS) — Gisela
FECHNER (NN 41.01.13-330,51) — Kai FECHNER (NN 66.11,09-079.47)
contre : Anita Yannilke BERGLING

Avocat : Me Laurent VERBRAKENI

No6us, Madame C. CNOP, juge des saisies au tribunal de premiére instance francophone de
Bruxelies;
Assistée de Madame A, DECOTT]GNIES -greffier délégus;

Vi la requéte cl-annexée et les pigces jointes, ainsi que les courriels envoyés au greffe Jes
258 maiet 6 juin- 2018,

Vu la loi du 15 juin 1935 concernant 'emploi des langues en matigre judiciaire,

1.
La requéte est établie conformément au prescrit de J'article 1026 du Code judiciaire et les
documents prévus a l'article 1580 alinéa 2, du méme code y sont Jomts

Par ailleurs, la procédure d’exécution parait réguliére,

% . _ _
La partie requérante sollicite la condamnation de la partie adverse au paiement de la
somme de 1.440 € au titre d’indemnité de procédure. Ce montant ne se justifie tOUtEfDIS-
pas, au vu hotamment de I'absence de complexité de la présente cause.

En outre, la partie requérante avait déja d0 constituer un dossier lors de la premiére
désignation du notaire. S'agissant d’une demande de prorogation, ce dossier n‘a pas di
&tre actualisé.

L'indemnité de procédure sera dnnc arrétée a 100 £
EN CONSEQUENCE,

Nommeons le notaire Nathalie I’"HENNEZEL,

de résidence a Watermael-Boitsfort, _
(précédemment nommé par ordonnance du 28 mai 2018 —RR 18/1536/B, prorogée par ordonnance du 13
novembre 2018 - RR 18/1535/B)

3 I'effet de procéder 3 I'adjudication du bien saisi décrit dans la requéte et aux opérations
d’ordre conformément a la présente ordonnance,




Tribunal de premizre instance francophone de Bruxelles, sectlon civile —19/1516/B —p. 3

« Sans préjudice des dispositions de I'article 1498, en cos d’absence ou de résistance du saisi
ou de I'occupant des biens immobiliers saisis, le notaire nommé est autorisé, aux frais du
saisi, @ avoir accés aux biens immobiliers saisis, au besoin avec le ¢oncours de la force
publique, assistée, e cas échéant, par un serrurier, pour faire respecter les condijtions de
vente ou pour permettre la visite des lieux par les personnes intéressées.

L'occupant est informé de [‘ordonnance et des jours et heures de visite prévus dans les
conditions de vente. =

Si la résistance est due & I'occupant des biens immobiliers saisis, le saisi est autorisé &
récupérer ses frais auprés de 'occupant » (art. 1580, al. 3,4 et 5C. jud.).

Condamnons la partie requérante & payer le droit de greffe dii en application de I'article
_'269JL du Code des droits. d‘enreg:strement d‘hvpotheque et de greffe soit la somme de
165 %€,

Condaninons Anita Yannike BERGLING 2 payer les dépens a la partie requérante, liquidés
a:

- droitde greffe : 165 € ;

- indemnité de procédure : 100 €.

Fait en notre cabinet au Palals de Justice de et & Bruxelles, le 17 juin 2019.

DECOTTIGNIES CNOP




REQUETE EN PROLONGATION DE DESIGNATION D’UN NOTAIRE EN
APPLICATION DE I?2ARTICLE 1580 DU CODE JUDICIAIRE

| Bingistre dee rac

A Madame / Monsicur le juge des
saisies pres le tribunal de premiére ; 24 -05- 2061,
instance francophone de Bruselles, '

A LHONNEUR DE VOUS EXPOSER RESPECTUEUSEMENT : ﬁ‘}‘*/{%/’1>{‘{;& {5

1. L’ACP DE MOT 18, située 4 1040 Etterbeels, rue Jean-André De Mot, n°18, représentée
par son syndic la S.CR.L. GESTIMASS dont le siége social se situe & 1160 Auderghen,
avenue Van Nicuwenhuyse, n°6 ctinscrite 4 la B:CE. sous Ie n°0429.208.964 ;.

2. Madame Gisela FECHNER dont le doricile est établi 4 1040 B:m.\cllcs rue Bellmrd
n°197/6"™ étage ;

3. Monsieur Kai FECHNER dont le domicile est établi & 1421 Braine-LAlleud, rue des
Culots, n®15;

Avant pout conseil : Maitre Lautent V ERBIULKI*N dent Ic cabmct est etab]i 4 1050
B.mxe]les avenue Louise, 250 ;

Par arcét du 6 octobre 2017 de Ia 2™ chambté de la Cour d’appel dé Bruxelles, la S.A.
INCORPORE dont le sidge social est établi 2 1040 Bruxelles, rue De Mot, 11°20 et inscrite 4 la
B.C.E. sous le n°0455.117.268 ainsi que Madame Anita Yannike BERGLING dont le domicile
est établi 2 SE-114 79 Stockholm, P,O: Bos 1321 ont été condamnées 4 payer aux requérants la
somme de 27.276.64 Furos en ce compris les dépens et majorations ;

Cet artét 2 été signifié en date du 29 novembtre 2017.
Cet arrét est coulé en force de chose jugée.
Un commandement tendant 4 saisie immobhilidse a éré réalisé en date du 8 février 2018.

La saisie immobilitre exécution a été signifiée en date du 16 mars 2018 pour un bien situé dans
Parrondissement judicaite de Bruxelles — commune d’Etterbeek — premiete division :

Dans une maison sise rue Jean-André De Mot, 20/22, cadastrée section A numéro 427/Y /2 d’une
contenancede 2a25ca

- L’appattement dénommé A0 au tez-de-chaussée et la jouissance privative et exclusive du

jurdin 4 charge d’entretien, avec 337/1.000émes des parties communes dont le terrain ;
-

- Au sous-sol : la cave dénommée AQ avec 5/1.000émes des parties communes dont le
textain ; Ja cave i vins dénommée A2 avee 2/1.000&mes des parties communes dont le
terrain ; la grande cave dénommée B1 avee 64/1.0008mes des parties communes dont le
terfain ;




Rien tepisan cadastre sous Ja 1éférence A REZ/ AO/C.AOBULC VINAO-CAOCH.EAU.

Cette saisica été transmise enrvue de sa transctiption au 1 Buteau des hypothéques de Bruxelles
en date du 2% mars 2018,

A cejour; Madame Anita 3?‘:_311 nike BERGLING et la S.A. INCORPORE o’onit vien payé si bien
que leur dette s’éléve 4 la somme de :

Tndemaités ; 2.000 DD
Dépens 1 : 15432,16
Dépens 2: 7.920,00

Frais exécution : 1.92448
Total : 27.276,64 Euros

En date du 25 mai 2@']8 Tés requérants ont déposé une premitre requéte Lendam & obreniv la
désignation d’un notaire auprds du Juge des saisics.

En date da 28 mai 2018, lc]ugc des saisies désignait lc notaire Nalhahc d'Hennezel pout pmcedex
aux UPC.].&IZ!OI]:. dordre ¢t d’ad]umcamn

saisies tczldam a Obtclnr I pmiongatxon dela deslgﬂauoﬂ du notaire.

En date du 13 novemmbse 2018, le Juge des saisies prolongeait la dés:ighalidﬁ' du notaire Nat_iha[ic:
d’Hennezel pour procéder aux opérations d’ordre et d’adjudication.

Malheurensement, le notaire instmmentant n’a pas été en mesute de mener sa mission dans le délai
de six mois impart.

'C,c contre-temps est notamnient justifié par le fait que- Yacte de base dela copt (apmctc etle titre de
propziété de Madame BERGLING ont été modifiés pat la S,A. INCORPORE et Madame
BERGLING avy termes d’un acte du notaire Juan Mourlon Beernaert du 26 mai 2010, dont il n'a
jusqu’ici pas été tenu compte.

Aux termes de la rectification du titee de propriété, il apparait que Madame BERGLING était
propriétaire de ]a cave A vin AD, et non de la cave d vin A2

Aux termes de la modification de Pacte de base, il appatait que 1’app;1: tement de Madame
BERGLING consiste en un unique lor, dés lots mdnqs!blc, er composé comme suit :
a) Knpropriété privative et exclusive
I appattement AD (tez-de-chaussée)
Le local chandiére/boitier Belgacom
Lacave a ving A0
Ta cave A0
La grande cave B1
b) En copropriété etindivision forcée
397/1.0008mes dans les parties communes
c) En jouwsssance privative et exclusive
Le jardin




De plus, il est apparu qu’alors que Ia procédare d’adjudication étajt en couts, un aulte notaire 2
procedé a la transcription 11ypothec,un, d'un ]ugemcnt constatant la vente de la g‘ande cave B
faisant partie de I'assiette de la satsie. Cette transcription de vente est intetvenue postéticurement
2 la saiste pratiquée pat les requérants.

Dés lors, Je notaiie d'Hennezel est daﬂs.l’ﬁnlaossibﬂité de vendtre cette grande cave B1.
La vente i opérer pat le notaire d’Hennezel doit dés lots portes sut :

Le lot appattenant 2 Mime B’ﬂ_g]ing {sans dénomination pariculitre dans Pacte de base) et
comprenant |
a)Tin pr anctg pt tvative et t exclusive
1'appartement AQ (rez-de-chaussée)
L local chaudiére/boitier Belgacom
La cave dvins A0
La cave AD
La—gfﬂﬁd&enve—l%-l—(ﬁu notmalement pattie du Jot mais ne sefa pas vendu, ce qui sera précisé
au cahier des charges
b) En coproptiéié et indivision fmcce
397/ 1 000&mes dans les parties communcs (quotités qui scront adaptées aprés que la grande
cave Bl soit exclue de ce lot)
¢). En jouissance privative et exclusive
Le jardin

Le cahier des chatges devea mentionnet Pengagement du fatur acquérenr de marquer son accotd
sur la modification de Pacte de base de la coproptiété afin de Je. faite cortespondre aux ventes
opérées pas le passé, ceci pat Pattribution de la grande cave B1 A Pappartement B1.

Les requérants postulent dés lors la prolongation de la désignation du notaite précité aux fins de
procéder 4 adjudication du bien d-avant décrit au plus tard pour le 28 novembre 2019,

Les requérants joignent en annexe 4 la présente les piéces requises par Particle 1580 du Code

judiciaire.

A CES CAUSES, - S TS R

Et pour toutes autres que les i-cquér_a nts se teserven! de compléter en droitet en fait,

Les requérants vous prient, Madame/Monsicur le juge des saisies,

De nommer le notaive Nathalie d’Flennezel de résidence & Watermael-Boitsfort aux fins de
procéder A 'adjudication et aux opérations d'ordre du bien sis dans Varrondissement judicaire de

Bruxelles — commune d'Titterbeek — premiére division !

Dans une maison sise rue Jean-André De Mot, 20/22, cadastrée section A numéro 427/Y /2 dane
contenance de 2 2 25 ca :

fad




~  L'appatteient dénommé A0 au tez-de-chaussée et la jonissance privative et exclusive du
jardin 4 charge d'entretien, au sous-sol le local chaudidre/boitier Belgacom, la cave 4 vins
AQ etla cave AQ avec 397/1.000émes des patties communes dont le terrain ;

Bien repris au cadastre sous la référence AREZ/AO/CAOBUL-C.VINAO-C.AOCH.EAU.
De condamrier Madame Anita Yannike BERGLING et la S.A. INCORPORY, solidaitement, i

sofidum; ou 'une 4 défaut de Pautre aux entiers frais et dépens liquidés jusqu'ores A 1a somme de
1.460 Huros;

BJJ\XC]](ES, _1& Lol JaxlA " mBWA SRRy 2019

Pout les requérants,
Leut conseil,

erthtaken

)Q@Uﬁ' Laurent’
' Avocat
Laurentverbraken(@cew-law.be

C CONPAGNIO)

Dépens ; o

Firals mise anrdle et dépot requéte : 20,00 Furos
Indemnité de procédure : 1.440,00 Euros

Total : 1.460,00 Euros

4




Inventaire

Jugement du 27,11.2015.
Signification du 23.03.2016.
Arcét du 06.10.2017.
Signification du 29.11.2017.
Commandement tenddnt 4 sdiste immobilidre du 08.02.2018.
Saisie immaobiligre exécution du 16.03.2018.
Extrait de la matrice cadastrale du 03.05:2019.
- Certificat hypothécaite du 08.02.2019.
Ordonnance du Juge des saisies du 28.05.2018.
10 Echanges avec Ie notaite d'Hennezel du 27.08.2018 au 29.10.2018.
11. Ordonnance du Juge des saisies du 14.11.2018.
12. Bchanges avec le notaire d’Hennezel du 25.03.2019 au 08.04.2019.
13, Acte dunotaire Juan M c')'uxi_i:m Beernaert da 26.05.2010.

el I A S S M




Decottignies Aurore

De: Decottignies Aurore

Envoyé: mercredi 29 mai 2019 15:38

A laurent.verbraken®cew-law.be'

Objet: 19/1516/B ACP DE MOT et consorts C/ SA INCORPORE - BERGLING
Maitre,

Veuillez préciser les numéros de BCE et RN .de chaque requérant.

Dans I'attente d'une suite rapide & cette demande, je vous prie d’agreer Maitre, l'assurance de -
ma corisidération distinguée.

A_tirnre D_rec'o_ttigni.es
Greffler délégué

TPIF BRUXELLES — Section Civile
Bafiment Montesquieu

Greffe des saisies- 3&me étage:

ruié des Quatre Bras 13 — 1000 BRUXELLES

[Numéro de page)
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Decottignies Aurore S SlE s Ny
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De: Caroline Compagnon <Ca‘roifne.Compagnnn@ceg?‘lpw.be; 2&7@
Envoyé: mercredi 29 mai 2019 17:19 EFF_@ D o
A Decottignies Aurore S ' 8 S, -
Cc Laurent Verbraken '!'9--’53“@'
Objet: RE: 19/1516/B ACP DE MOT et consorts C/ SA INCORPORE - BERGLING

Chére Madame Decottignies,

Le huméro de B.G.E, de I'ACP DE MOT est repris dans la requéte 0429.208,964.

Le numeéro-de registre-national de Madame Gisela FECHNER est 41.01.13-330.51.

Le numéro de r'égls_tra_e' national de Monsiéur Kai FECHNER est 66.11,03-079.47.
Avei-vous vous besoin que ces _dt;hn'é_e's soient intégrées dans une requéte-adaptée ?
Le cas échéant, je la ferai envoyer au Tribunal rapidement.

Votre blen dévoug,

Laurent Verbraken
Partnen

CEWHES parTNERS
Avariung Louime, BE0

1 CIE0 Briakallues

32 (1012 542 02 A5

T IR (DR BE4 20 24

= AE (D2 Baa 30 13
Hiuearl, verthirfken@oew - v
WAL G T, i

Constilez nos condifions dinlerventian

— Thise-nil as \\:eﬂ';-l:_; its aitachments, iCany, ney conrii prvileged oe confidential inforanmon protecred by the lnws governing
professional secrecy and privilege, the breach of which involves edminal liability, 'I'his ¢-mail is intended for the exclusive use ol the
prrsun(s) named above as addressee(s) of the nil, ny other use (including, without limitation, any reproduction or commumicarion
165 the puhlic, i whole orin part, In whitsoever form) of the contents of tis comail by peesons other dvan fhe named addressea(s) 15
forhidden. 1f you receive this e-mail by mistake please inform (he sender by telephone (+ 32 ()2 534 20 20) or by c-munl and please
remove all data relarng 10 hds e-mail Gom your sysiem. We thank you for your co-operation,

De : Decottignies Aurore <Aurore.Decottighies@just.fgov.be>

Envoyé : mercredi 29 maj 2019 15:38

A : Laurent Verbraken <Laurent.Verbraken@cew-law.be>

Objet : 19/1516/B ACP DE MOT et consorts C/ SA INCORPORE - BERGLING

Ma‘l\tf‘-«e;

Veuillez préciser les numéros de BCE et RN de chaque requérant.

[Nuiméro de page]




Dans l'attente d'une suite rapide 4 cette demande, je vous prie d'agréer, Maitre, l'assurance de
ma consideration distinguée.

-Aurote Decottignies:
“Greffier délégué

TPIF BRUXELLES — Section Civile

Batiment Montesquieu

Greffe des saisies- 3éme étage

rue des Quatre Bras 13 — 1000 BRUXELLES

[Numéro de page)




Decottignies Aurore

De: Decottignies Aurore

Envoyé: Jjeudi 6 juin 2019 17:11

A: ‘Caroline.Compagnon@cew-law.be'

Objet: 19/1516/B ACP DE MOT ET-CONSORTS €/ SA INCORPORE - BERGLING
Maftre,

Le numéro BCE renseigné dans la requéte est celuj du syndic, et non celuide I'ACP qui reste a préciser.
Les renseignements fournis ne doivent pas étre intégrés dans une "requéte odaptée",

Dans I'attente d'une suite rapide 3 cette demande; je vous prie d'agréer, Maltre, l'assurance de ma
considération distinguée.

Tt oy ‘ .
Aurore Decottignles
Greffier délégué

TPIF BRUXELLES — Section Civile

Batiment Montesquieu

Greffe des saisies- 3&8me étage

rue des Quatre Bras 13 — 1000 BRUXELLES

[fuméro de page]




Decottignies Aurore

Der Caroline Compagnon <Caroline. Compagnon@cew-law.bes

Envoyé: jeudi 6 juin 2019 17:59

A: Decottignies Aurore

B~ Laurent Verbraken

Objet: RE: 19/1516/B ACP DE MOT ET CONSORTS C/ SA INCORPORE ~ BERGLING

“Chére Madame Decottignies,

_ . ) - o NS TANCE
_ ) ; G : ‘SIBUNAL DE 18re INS )
Veulllez m‘excuser pour ce malentendu, _ _;g,kwt'DPHONE DE BRUXELLES
4 ) C (TN = s S ' : e _..‘ ' :' e ‘ ! iR
Le numéro de BCE de I'ACP est le sulvant 0651,558.290 119 JU‘N 2019

Merci puﬁr votre bon suivi. , i
._ : GREFFE DES SAISIES
“Votre'bien dévouée,

‘Pour Laurent Verbralken

Caroline Compagnon
Senior associate ,

CEWEE parTNERS
Avenus Lbulse, 280
4080 Bruxslles

D432 02 B42 O02.37
T +32 (D12 534 20 20
F 432 (012 534 30 18

caroline. compagnonfeew-law. lig
Wi, esw-lenw, e

This e-mall as well as ils altachiments, if any, may contain privileged or confidential information protected by the laws governing
professional secracy and privilege, the breach of which Inveolves criminal lability. This e-mail is intended for the exclusive use of the
persen{s) named above as addressee(s) of the mall. Any other use (including; withoul limitation, any reproduction or
communication to the public, In whole or in part, In whatsoever form) of the contenis of this e-mail by persons other than the named
addressee(s) is forbidden. If you recelve this e-mail by mistake please inform the sender by telephone (+ 32 (0)2 534 20 20) or by
e-mail and please remove all data relating to this e-mall from your system. We thank you for your co-operation,

g;% Please consider the environment before prinling this e-mail

De : Decottignies Aurore <Aurore.Decottignies@just.fgov.be>

Envoyé : jeudi 6 juir 2019 17:11,

A1 Caroline Compagnon <Caroline.Compagnon@cew-law.be> _
Ohjet ; 19/1516/B ACP'DE MOT ET CONSORTS C/ SA INCORPORE - BERGLING
Maitre,

Le numéro BCE renseigné dans la requéte est celui du syndic, et non celui de I'ACP qui reste & préciser.

Les renseignements fournis ne doivent pas étre Intégrés dans une "requéte adaptée".

[Numém de page)




Dans I'attente d'une suite rapide & cette demande, je vous prie d'agréer, Maitre, |'assurance de ma
considération distinguée,

Greffier délégué

TPIF BRUXELLES — Section Civile

Batiment Montesquieu

Greffe des salsies- 3&me étage

rue des Quatre Bras 13— 1000 BRUXELLES

[Mumére de page)
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N27364 £

Roger B. Moreels
Hulssier de Justice
Luc PAUWELS

Candidat-huissier de Justice
Rue du Zodiague 13 - 1190 BRUXELLES

e s e

Soc Clv. sous forme ge SFRL Roger. Moragls
418l : roger.moresls@skynet.be

Té) : 02/346.03.39 BCE 0886.310.675 Cpt tiers @ D6E-2482828-44
Fax @ 02/346.37.75 Biude oUverte de 9 & 12 heurss  1BAN BF 55058248062044 - RIC GKCCRERE
COPLE
REE I, &

REF. £¢ : M1295-11 / 1D

CITATION

MOTIFS:

Attendu que les citées sont propriétaires d'un immeuble situé 1040 Bruxelles, rue De Mot 20-22 ;

Qu'slies ont entrepris de réaliser d'importants travaux dans cet immeuble {notamment en vue de créer
un studio au 1% étage) et ont déposé & cat effet une demande de permis d'urbanisme

Qu'un permis leur a semble-t-if été déliveé le 18 février 2010 ;

Que dans le cadre de la réalisation desdiis travauy, les dtéas ant entrepris de rehausser le mur
mitoyen situé entre leur fond et calui de Ia requérante ;

Que la requérante nowrrit de grandes inquidtudes quant 3 la stabilits de cette construction dés fors
notamment que e mur mitgyen en question date du début du 20%™ sidcle et ne dispose
apparemment pas de fordations ;

Que les citdes ont marqué leur intention de placer un échafaudage sur le tait du box de garage n°15
qui n'offre aucune garantie de stabilité ;

Que les citées ont également entrepris de « scier » le mur mitoyen an son centre {1 métre sur 1
retre 60} en vue sembie-t-il de falre passer ses matériaux de construction et ce sans lautorisation de

la requérante ;
Que les explications fournies pas les citdes sont incompréhensibles ;

Que le tonsell de la requérante a &crit aux citées en date du 7 mars 2011 afin d'inviter ces dernieres 3
suspendre Vexdcution des travaux et A fixer une date de réunion smiable entre les parties |

Qu'apres un rappel du 8 mars, les citées ont finatement répondu le 15 mars ;

Que la réponse est incompréhensible ;

Que le jour méme, ie conseil de la requérante propesait une date de réunion ;
Qu'en dépit d'un rappel du 16 mars, aucune réponise n'a 6t foumie par les citéas :

Que les travaux se poursuivent &t risquent d'entralner V'effordrarent du mur
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Que des fissures apparaissent sur le mur mitoyen ;

Qu'il conviert de désigner un expert dés {‘audience d'introduction afin de déterminer la conformité des
travaux aux plans et permis et {%éventuel danger que représentent ces travaux pour fa stabilité du mur
mitoyen ;

Que I3 requérante se réserve le droit de demander ultérisurament fa remise &n état du mur mitoyen,
la réalisation de travaux de consolidation, et 'abtention de dommages et intéréts ;

Que toutes tentatives amiables sont demeurdes vaines,

Que la cause n'appelle que des débats succincts au sens de Marticle 735 du Code Judiciaire, et peut en
conséquence &tre plaidde brigvemant & 'audience dfintroduction.

SI BEST-IL QUE 7o
L'an deux mille onze, le JUAIRE == AVRIL |

A LA REQUETE DE:

IAssociation des Copropriétaires de |z RESIDENCE DE MOT, située & 1040 Ftterbesk, rue Jean-

André De Mot 18, représeniée par son syndic la SCRL GESTIMASS, instrite & la Banque Carrefour
des Entreprises, sous le numérp 0428.206.964, dont le sidge social est établi 3 1160 AUDERGHEM,

boulevard du Scuverain 218,

Eysnt pour ¢onseil Maftre Laurent VERBRAKEN, Avocat, de résidence & 1060 BRUXELLES, rue
Defacgz 78-80,

Je soussigné Lue PAUWELS, huissier de Justice suppléant, en remplacement de Maire Roger B.
MOREELS, huissier de Justice de résidence & 1190 FOREST, rue du Zodiaque 13,

AT DORNE CITATION A ¢

1/ L2 seciété anonyme INCORPOHE, inscrite dans la Bangue Carrefour des Enireprises sous le
numéro 0455.117.268, dont le sidge social est établi 2 1040 ETTERBEEK, rue De Mot 20,

ou étant Jal parlé & :
- i
M £ a/ K é{" S 4»&
ainsi déclarg, qui signe rnan original pour récepition de la copie;

Attendu gue le présent acte n'a pu e signifié cormme prévu aux articles 33 & 55 du Code Judicia re, en al déposé Una coplg &
I'sdresse prémentionnés du destinataire, conformément A Fart.38 & 1 duv méme code, ce jour & heures,

2/ Madame BERGLING Anita Yannike pensionné{e), née 3 Stockholm (Suéde) le 25/10/1956,
auméro national 56102545046, domiciliée 3 1040 ETTERBEEK, Rue De Mot, 22,

~

ol étantfi'ai parleé 4

ainsi déclard, qui - SIGE = mon original pour réception de la copieJ /‘éﬂ V{J&

Attendu gus le présent acte n'a pu lre Sighifié comme prévy aux articles 33 & 35 du Code Judiciaire, fen ai déposé une copie 3
l'adresse prémentionnée du destinatare, confurmément 4 'art.38 § 1 du inéme cade, c2 jour a ,m hgurss,

o

v l@
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A comparaitre le JEUDI wmg;[ i‘.!Q T M 3 neuf heures du matin devant ie TRIBUNAL
OE PREMIERE INSTANCE § IXELLES, Premidre Chambre, Salle 7, siégeant au local ordinaire

de ses audiencas, au Palais deJushre eztensmn, rue des Quatre-Bras, 13, audit Bruxelles;

PULR:
Aprés application des articles 19 et 735 du Code Juditiaire;

Désigner un expert géomaire-architects aves pour mission !
g
: de se randre sur les lieux sifués 3. 1000 Eruyehes, rua De Mot 20-22 et rue Belliard 197,
RS 5 - d'entendre les explications des partiés,
de se faire remetire les plans et permis relatifs aux travaux exécutés par les citées,
d'examiner la conformité des travaux exécutés aux dits plans et parmis,
- d'examiner si les travaux exécutés mettent en péril la stabilité du mur mitoyan,
- de décrive les aménagements 3 metlre en euvre en vue de garantir cette stabiis,
de décrire les troubles et dommages subls par la requérante el den évalusr le montan,

Renvoyer fa cause au rle pour le surplus ;

Entendre condamner les citées aux entiers frais et dépens de linstance, en ce compris Findemnité de

rp 53, 3)

BE 22,3

"."3.".-"5 11. oy i._] procédurel
vall 19, 65

CINHE §

b
a0 o

S 3% Entendre dédarer Je jugement & intervenir exécutoire par provision, noncbstant tous recours et sans
EMR 25,00 caution ni cantennement,

TrL 331D

s T Sous toutes réserves generalement quelcongues el sans aucune reconnalssance préjudiciable et sous
_J_F-E ' JU; - raseive d'augmentation ou de diminution en cours dinstance.

Demande fordée sur fes motifs repris aux atiendus qui précédent, les lols sur la matidre at sur tous

TGT 158, 24 2  molls rep
aulres moyens 3 faire valolr 8 'audience.

Et pour que les parties citées n'en ignorent, je leur ai laissé, étant et parlant comme dessus, copie du
présent exploit, sous pli fermeé, il échet, conformément 3 | Loi, & chacune d'elles séparérnent.

*ERL g2, QU

Dont acie,

Colit : cent quarante-cing eurns et soixante-deux cents,
a majorer éventuellernent des frais de recormrands, soit 10,62 EUR.

Ciroit d'enragistrament = application da Fart 8 bls du €, ¢nrag. Droie da Venregistrement : 25,00 EUR

U'Hulssier de Jusiice,

/

4
. o

" AVIS IMPORTANT

L'organe iégal qui representera I partie citée devra &lre porteur iors de la-Comparution devant la
| Juridiction saisie d'un extralt du Monltewr belge d'oll résutte son pouvair de représentation. . _j




_aureni Verbrakeﬁ ' : ;

De: Laurent Verbraken [Iaurent.'verbraken@ce’w—raw.he] /// .

Envoye: lundi 7 mars 2011 11:25 A

A: 'yannike2009@hotmail f = .

Objet:  ACP Belliard

Madame, -

Je vous adresse Ia présente en qualn:e de conseﬂ de PACP Belliard située rue Belliard 197 3 1000 \/
.Bruxe.les _

1l résulte du dossier dont je dlspose que vous réalisez actuellement d'importants travaux dans un
immeuble vous appartenant, situé rue de Mot 22 2 1040 Bruxelles.

11 apparait que dans le cadre de la réalisation de ces travaux, vous avez abattn une partie du mur
mitoyen §itué entre votre immeuble et celui de ma cliente, et ce sans méme en avertir cette derniére,

Vous cdmpreﬁdréz Pinquiétude de ma cliente face 4 de tels agisscments.

Dans ces conditions, je vous invite, et si besoin est vous mets en demcure de mspmﬁre
mmediatement ]Eb travaux en unSUOT'L

Faute pour vous de suspendre les travaux, je me verrais dans 'obligation de porter cette affaire
-devant le juge des référés afin d’obtenit une ordonnance veus y contraignant.

Par ailleurs, je vous propose d’organiser une réunion sur place dans le courant de la semaine
(mercredi ou jendi en fin de matinée) afin d’examiner la situation de maniére objective et
constructive. ' : '

Jattends donc de vos nouvelles par retour. ' ”

Je vous adresse la présente par e-mail par soucis d’efficacité. Il s’agit toutefois dune mise en -
demeure officelle. '

Bien a vous. .

This e-mail as well as its attachments, if any, may contain privileged or confidential information protected by the laws
governing professional-secrecy and privilege, the breach of which involves criminal liabiliry. This e-mail is intended for
the exclusive use of the pe.z-:on(s) named above as addrca-sce(':) of the mail. Any otheruse (mdudmg. without limiraton,
any reproduction or communication to the public, in whole or in part, in whatsoever form) of the contents of this e-mail
by persons other than the named addressce(s) is forbidden. If you receive this e-mail by mistake please inform the
sender by telephone (+ 32 (0)2 534 20 20} or by e-mail and plessc: remove all data relating to this e-mail from your
system. We thank you for your co-operaton.

AL AN



GEMEENTEBESTUUR VAN
ETTERBEEK 3

MINISTRATION COMMUNALE
. DETTERBEBEEK

TRAVAUX PUELIC= OPENBARE WERKEN

ANNEXE BIJLAGE

Objet : ] | Voorwerp :

M. V. [B. ~ ETTERBEEK, 1le 3 mai 1929

Société Coopérative LES GARAGE PRIVES
rue Belllard, n® I97

Bruxellese.

Messleurs,

Nous avons 1'honneur de vous prier de noug faire
parvenlr a*URGENCE les plans du béton armé mis en oeuvre dans
la construction des garages rue Demot n® IS8.

Veuillez agréer, Messieurs, l'assurance de notre

considération distinguée.
: Par ordonnance: Le Colldge,
d§7ﬂ/§e Secrétaire Communal,

L 3 e
Lfylslon delégué 7’@4@7



You're still a missing MAJOR point about ¢) : THIS ACP NO MORE EXIST

Ernestine Leclercg <ernestine.leclercq@gmaiE.cqm>
Tor 2021-08-16 08206

Till: Anita Bergling <anitayannike2020®hotmail.coms>

HOW TO PROOF 0651.598.290 NO MORE EXIST: do a search BY ADRESS.....Iook at the OPTION BELOW IN BLUE

Rechercher

Here's THE RESULT ;

irauvées b ootic adresse,

Auciing entifé 2 unitd Fdiabiicsemant n'ant

% Ferhir

e SREr

economie en e A T i

---------- Forwarded message ~=-------

From: Ernestine Leclercq <emesting leclerca@gmail.coms
Date: Thu, Sep 16, 2021 at 7:59 AM

Subject: OK: When this brilliant case will be registered by CEDH ?
To: Anita Bergling <anitavannike2020@hotmai com>

————————— Forwarded message -------—-

From: Anita Bergling <anitavanni

Date: Thu, Sep 16, 2021 at 7:53 AM

Subject: Sv: ILe drait & un recours effectif Art 13 CEDH ) manque 3 la BCE 72777

To: Ernestine Leclercq <ernestine leclerca@gmail.coms

Nobody is responsible by law or AR to change the serious errors installed on la BCE which outmanoeuvred my rights, Please
do not read the rest as " am only erying” but read
arficle 13 and Mungemangango - the base for his sucCEss

a}le false n° BCE for the 15 box pseudo morte at rue Demot 18 based on a PV not signed by anyone nor deposited at Jes
archives royals by the notary of ALL his actes authentiques.,

b} syndic fantdme MAPE instalied 18.9.2017 by IPL erased by fa JdP 29.12.2016 - based on a false majority included Cossu

c) ACP Rue Belliard 197 was no created 8.7.1924 {the 1st law) but on 23.5,1925 -found in les Archives -
the sole sale instead of the faked 2nd sale on 21.2.1929,

Numéro d'entreprise: 0551.598.260



Nathalie ’HENNEZEL
Notaire L =

SRL Nathalie dHENNEZEL, saciété notariale
Numéro d'entreprise 0725.848.426 RPM Bruxelles
Avenue de la Houlefte 42 bofte 11
1 1 70 Waz‘ermaef-Bortsfarf

‘Date ; 29/07/2020

PRQQES-VE[-;B&L D'ORDRE
'AN DEUX MILLE VINGT

Le vingt-neuf juillet

DROIT . - Nous, Maitre Nathalie d'HENNEZEL Notaire de résidence &
| D’ECRITURE ; Watermael-Boitsfort, exercant sa fonction dans la société 3
S0€ _ responsabzlite limitée « Nathalie d'Hennezel, société notariale »,
i - ayant son siége & Watermael-Boitsfort, avenue de la Hou[ei-te 42'

boite 11.

‘EXPOSONS PREALABLEMENT
1. Par ordonnance rendue en date du 17 juin 2019, Madame le
Juge c%es saisies prés le Tribunal de Premiére Instance francophone
séant a Bruxelles, Nous a commis afin de proceder a l'adjudication
du bien saisi ci-aprés décrit et aux opérations d'ordre crans les formes
et délais impartis par le Code Judiciaire,
‘Concernant le bién suivant :
COMMUNE D'ETTERBEEK ~ PREMIERE Dlﬂﬂgﬂ
- Dans une maison d‘habitation et de rapport & deux étages avec
Jjardin, sur et avec terrain, sise rue Jean André De Mot 20/22,
cadastrée selon titre section A numéro 427Y2 pour une ‘superficie
-~ de 2 ares 25 centiares et selon récent extrait de la - matrice
._'cadastrale sectzon A numero 427Y2P000 le Iot comprenant :
- a) En propri ative- ; .
Au rezude chaussee
« L'appartement AD comprenant un hall d’entrée, un
dressing; une salle & manger, un séjour, un bureau, une
- chambre avec accés au jardin, un hall de nuit, un water-
ik closet, une salle de douche, une cwsine avec acces au
]\ﬁ:, Jardin et une buanderie.
ALl sous-sol :
_ % Le local chaudiére et boitier Belgacom comprenant le local
.pmprement dit avec sa porte ;
« La cave a vins AD comprenant proprement dite composée
de trois petites caves (placards encastrés), avec ies
portes ;
« La cave AQO comprenant Ia cave proprement dite avec sa
porte et un chauffe-eau

; 397{1"00{}emes dans les parties communes.

) Mnc& privative et mrgs ve
Le jardin.

Identifiant parceliaire : 0427Y 2 POO13,

‘Page 1/12.
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Revenu cadastral : 600,00 €.

-_; Appartenant alors 3 Madame BERGLING Anita Yannike, née
a Brannkyrka (Suéde) le 25 octobre 1956, inscrite au registre
national sous le numéro 561025 450 46, de nationalité
suedmse, avec derniére adresse de dommle en Suéde &
11479 Stockhofm P.O.BOX 1321.

2. Nous avons dressé le cahier des charges reprenant les
conditions de la vente en date du 23 septembre 2019, lequei
cahier des charges contient delegatlon du prix au profit des
créanciers  inscrits ou ayant falt transcrire un
commandement ou une saisie.

3. Les sommations de prendre connalssance du cahier des charges
et de suivre, si bon leur semble les opérations de vente ont été
faites : _

- 3 Madame BERGLING Anita, prénommee, en vertu d'un explmt
de Maitre Piet De Smet, Huissier de Justice de résidence 3
Koekelberg, avenue de Jette 32, en date du- 1¢" octobre 2016,
mentionne au Bureau Securlte Juridique Bruxelles 1 sous la
référence 48-M-04/10/2019-06070 en marge de la transcription de
la saisie-exécution - .immobili.ére - référencée 48-'1'—21/03/'2018--
01822 ;

cépmpnetanres denommee ASSOCIATION DES COPROPRIETAIRES

. DE L'IMMEUBLE DENOMME "DEMOT 18" SIS A 1040 BRUXELLES,

- RUE DEMOT 18, inscrite & la B.C.E. sous e numéro 0651.598.290,
située a 1040 Etterbeek, rue Jean-André De Mot, n°18, 2/ Madame
FECHNER Gisela Gerda Irmgard, née 3 Hannover (Allemagne) le 13
‘janvier 1941, inscrite au registre nat1ona] sous le numéro 41.01.13-
330.51, domzcmee a 1040 Etterbeek, rue Belliard 197 et 3/ Monsieur
: FECHNER Kai, né 3 Ixelles le 9 novembre 1966, inscrit au registre
" national sous le. numéro 66.11,09-079.47, domicilié & 1400 Nivelles,
rue du Cura 47, par mails adressés par le Notaire d'HENNEZEL
soussigne le 25 septembre 2019, lesdits créanciers poursuivant
ayant dispenseé le notalre sous519ne de toute sommatlon par exploit
d'huissier.

4. Aux termes du pmces-verbal d ad;ud:cat!on defmltwe que nous
avons dressé en date du 27 novembre 2019, le bien ci-dessus décrit
a éte adjugeé a Monsieur FERRARO Filippo Jacopo, né a Ivrea
(Itaile) le 11 février 1986, inscrit au registre national sous le
numéro 86.02.11-541,76, célibataire, domicilié & 1040
Etterbeek, Avenue des Celtes 51 b401, et Madame
BRINGIERS Clalre Anne, née a La Louviére le 3 mai 19886,
inscrite au reglstre national sous le numéro 86.05.03-232,64,
- célibataire, domiciliée & 1083 Ganshoren, Avenue de Villegas
10 /bl.
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Peur e prix de TROIS CENT SEPTANTE~TROIS MILLE EUROS (£

© 373.000,00), outre les frais,

5. L'extrait analytique du pmces-verbql de vente a été sigmf‘ 8.
conformément & larticle 1598 du Code Judiciaire, & Madame
BERGLING Anita, prénommeée, par exploit de Maitre Stefan Sacre, du

. _12 decembre 2019.
6. Aucuneg demande en nullité n‘a été formulée dans les deials-
~prescrits par I'article 1622 du Code Judiciaire &t, qu’ en conséquence,
Iad]udlcatlon est devenue deﬂmtwe
7. Situation hypothécaire -
‘Des® certificats hypothecalres trentenaires = délivrés - par
: ladmmlstratlon generale de la documentation patrimoniale en date
du 8 février 2019, 4 Juiliet 2019, 9 septembre 2019, 23 septembre
2019, 11 actobre 2019 et 11 fevrler 2020, i résulte que le bien
prédécrit est grevé des transcriptions suivantes :
- - transcription prise sous référence 48-T-12/02/2018- 00947 dun.
commandemen‘t préalable 2 saisie exécution-immobiliére du. 8 février
~ 2018, contre Madame BERGLING Anita prénommée, a la requéte de
: I'asscmai'ion de capropnetu;res dénommée ASSOCIATION DES
: COPROPRIETAIRES DE L'IMMEUBLE DENOMME "DEMOT 18" SIS A
1040 BRUXELLES, RUE DEMOT 18, Madame FECHNER Gisela et
_:  Monsieur FECHNER Kai, prenommés, en vertu d’un exploit de Maitre
" Luc Pauwels, Huissier de Justice de residence a 1190 Bruxelles, rue
du Zodiague 13 ;
-~ transcription prise sous reference 48-T-12/02/2018-00948 d'un
‘commandement prea!a_ble a saisie exécution-immobiliére du 8 février
2018, contre Madame BERGLING Anita prénommée, & la mqu’ét& de
Madame FECHNER Gisela et Monsleur FECHNER Kai, prénommés, en
vertu d’un-exploit de Maitre Luc Pauwels, Huissier de Justsce de
Nj_ résidence & 1190 Bruxelles, rue du Zodiaque 13 ;
¢ . =transcription prise sous référence 48-T- ;’03/2018-01822 d'une
. saisie “exécution-immobilidre du 16 mars 2018; contre Madame
BERGLING Anita prénommée, & la requéte de l‘association de
- copropriétaires dénommée ASSOCIATION DES COPROPRIETAIRES
DE L'IMMEUBLE DENOMME "DEMOT 18" SIS A 1040 BRUXELLES
- RUE DEMOT 18, Madame FECHNER Gisela et Monsieur FECHNER Kai, -
- prériommés, en vertu d'un exploit de Maitre Luc Pauwels, Huissier de -
Justice de résidence & 1190 Bruxelles, rue du Zodiaque 13, avec
“mention marginale d'une sommation par exploit de Maitre Jelis De
~ Rijek, Huissier de Justice, en date du 1 octobre 2019 Sous reference
48-M-04/10/2019- UGB?U :
B, Radiation -
© -Conformément & l'article 1653 du (:ode Judiciaire, la radiatlon
entidre et définitive des inscriptions, transcriptions et mentions
accessoires prédécrites, a été demandée et obtenue en veriu de
- I'acte regu par le ministére du Notaire soussigné le 10 janvier 2020,

9, onsultgtion des avis de salsie

Deuxiéme '
feuille
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_-de saisre dispombie sur = I'E Notariat, Ies ams de saisie
‘concernant Madame BERGLING Anita, prénommée.

- De consultations effectuées les 13 novembre 2019 et 11 Jum
- 2020, il appert qu'il existe :
- - Deux commandements saisie-exécution mobiliére par Madame
PICHENY Lisa;

- Un ccmmandement saisre execution moblileie par Monsleur
FECHNER Kai ;-

- Un commandement saisie- execut.on mobllaere par Madame
FECHNER Gisela ; -

- Un commandement saisie-exécution mmoblhere par Monsieur
FECHNER Kal ; :

- Un commandement SEHSIE executlon tmmobi!iere par Madame
FECHNER Gisela-; -

- Une saisie immobiliére par fa RESIDENCE DE MOT

- Une saisie. immobiliére par Madame FECHNER Glseta -

= Une saisie immobiliére par Monsieur FECHNER Kat ;

- Une saisie-arrét par la RESIDENCE DE MOT ;-

- Une -sa_isiebarrét_ﬁpa,r-N_fad'ame.jFECHN-ER'Gisei}a £

- Une saisie-arrét par Monsieur FECHNER Kai ;

- Deux commandements saisie-exécution mobiligre par Monsieur
HOLSLAG Sebastiaan ; _

- Une sa|51_e-arrét par Monsieur HOLSLAG Sebastiaan ;

- Un commandement saisie-exécution mobiligre par lassociation
des copropriétaires de immeuble rue Jean André De Mot 20-22 ;

- Une saisie-arrét par Madame PICHENY Lisa.

Les avis sociaux et fiscaux effectués en date du 11 février 2020
n‘ont revele aucun créancier.

10. Le Notaire d’HENNEZEL soussigné a tnterroge les creancuers
ci-avant nommeés et révélés suite aux avis sociaux et fiscaux et a Ia
consultation des avis de saisie afin de savoir si ceux-ci souhaltaient
étre associés a la procédure.

Ceux-ci ont d[spense le Notaire soussigné de toute 5|gn|ﬁcation,
_par exploit ci’hwsswr, a leur égard. -

11. les créanciers poursuivants, étant I'association de
copropriétaires dénomimiée ASSOCIATION DES COPROPRIETAIRES
DE L'IMMEUBLE DENOMME "DEMOT 18" SIS A 1040 BRUXELLES,
~ RUE DEMOT 18, Madame FECHNER Gisela et Mon51eur FECHNER Kai,
prénommés, ont dIS;‘)G"lSE 1& Notaire soussigné de toute signification
par exploit d’hu:ssmr, leur égard, dans le cadre de la procédure
-d'ordre.

12. En outre Mous n‘avons: regu aucune oppos;tlan dans les formes
et délais iegaux prévus & l'article 1642 du Code Judiciaire aprés la
transcriptfon du procés-verbal d'adjudication; & I'exception :

~ d'une saisie-arrét exécution signifiée au notaire soussigné, & la
requéte de Madame PICHENY Lisa, par Maltre Olivier Vercruysse,
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hulssuar de justice suppléant en remplacement de Jacques Lambert,
huissier de justice de résidence a 1050 Ixelles, rue Renler Chalon 46,
~ en date du 6 novembre 2019 ;
_ ~ d'une saisie-arrét execution faite sur le prix par I'Etat belge,
- Service Public Fédéral Finances, perception et recouvrement, Team
> Recouvrement Spec:al Bruxelles, pour une somme de mille septante-
cing euros quarante cents (€ 1.075,40), en date du 14 février 2020.
13, Par application des articles 150 et 184bis du code des droits
d'enregistrement et en respect -des articles susvisés, le notaire
soussigné a-demandé au receveur-du 1* bureau de l'enregistrement
~de Bruxelles, en date du 6 mars 2020, si des sommes |ui restafent
dues. Le receveur a répondu par la négative en date du 10 Jum_
- suivant, & l'exceptmn d’'un montant de six cent se:ptante -neuf euros
- quatre-vingt-deux cents (€£679,82) dl & titre de droits
~ d'enregistrement, majore d'amendes pour paiement tardif, sur un
; Jugement prononcé par la Justice de Paix du canton d Etterbeek le
' =25 juin 2019, R
- CECI EXPC : -
- ~.Nous Notaire, conformement au cocle judiciaire, avons dressé
ainsi qu‘il suit le procés-verbal d’ordre du produit de la vente :
ACTIF : -
- 1/ prix d'adjudication ' 373.000,00 €
- 2/-intervention forfaitaire des ad;ud:catalres
dans les frais de la vente : 49,947,00 €
' 3/ quote-part du précompte smmoblller :

T_rq_isi_géme ' payée par les adjudicataires ; - - 540,88
feuille € _

4/ loyers payés par le Iocataire entre le
ler mars 2019 et le 10 janvier 2019 - .
(11 X 1.242,60 euros = 4+ _13.668,60 €

e e e e i . e i

Total sauf mémoire : guatre cent trente-sept mille cent
cinguante-six euros quarante-huit cents (€ 437.156,48) :
ASSIF -
Etant les frais 3 prelever par prw[!ege sur I"actif, sost ici
_FR IS EXPOSES PAR LE NOT, JRE INSTRU%EN‘!’&‘EH
I. CAHIER DES CHARGES :

* honoraires :

______ : 300,00€
* drmts d'enreglstremem : 1. _
_ 150,00 €
* dr{)it d ‘ecriture ;
50,00 €

* déplacement et visite des lieux
(2 déplacements notaire seul, 1|500,00¢€
déplacement __notaire et
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| collaborateur, 2

deplacement

- |.collaborateur seul) : A7
| * frais de recherches; de |
| dossier,  administratifs, e-

|'registration, demande de PEB, de

| contrble de I'installation electnque, 1,500,00€
de szgmﬂcatlon, prise - de
connajssance des piéces du dossier,
contacts avec Ietude du notaire
Van Bellinghen .. TR Y T
| *8 certlflcats hypothecatres 567,00<
* contact avec la paolice et le 250,00€-
serrurier et présence a l'ouverture |- "
| des - lieux (2h30 notaire = +
collaborateur) '
i *TVAdezl%,_ 1
Tatal g1 sl
13.763,00¢€
II. PV D ADJUDICATION s
* honoralres _
: 5.343,44 € _
* droits d'enreglstrement _ -k
z. _ __145.18535€ |
* frais de 1a transcrlpttun 2
hypothécaire ;- 1 230,00 €
~ *frais mention marginale : _
. - 40,00 €
* droit d'écriture
o L _ : S000€ - | . ]
*frais-de-dossi'e.r, administratifs, { =
 e-registration, ... 400,00 €
*TVAdeZl %. o
1121662 €
Total S '~ | 5248541 ¢€
III. ACTE DE QUITTANCE et
CERTIFICAT DE RADIATIDN v
e honoralres ' _
3 128588€
* drouts d' enreglstrement L
75,00 €
*-_radj at_l_en-s hypo.th Ecaires :
_ : : 112200 €
~* droit d'écriture : L,
50,00 €
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_ Quatrieme
- feuille

* frais de dossier, admlnlstratlfs,
.e-registratlon certlﬁcat hypothé- | 400,00 €
caire,... ' :
* TVA de 21 % :
15453 €
“Total : : :
; 1.087,41 €
"IV.  FACTURATION DES FRAIS DE
- SIGNIFICATION DE PUBLICITE DE |
CERTIFICAT PEB + CONTRGLE DE
L'INSTALLATION ELECTRIQUE : | 1
' * frais serrurier : 1.130,94 €
~ * frais.de pubhczte NVN (TVAC) :1.438,44¢€ |
_* frais de visite 1 . - 600,00@:’
* frais certificat PEB + controle :
| installation électrique : _ 305,00 €
ok 51gnif|cat|0n cahier des charges _ 1
: 1.132,47°¢€
. * mgmf catmn extrait analthue 391,20 € |
Total : ' _
4.998,05 €
v evp ORDRE
* honoraires :
. .. l2722925¢
* droits d‘ehre.g-istfement.: _ _
Ly | | 50,00 €
* droits d'écriture :
50,00 €
T extrait”analytique o 100,00 €
__* frais de dossier, e-reglstratron 1 400,00 €
* frais de ‘consultation du fichier 36,30 €
des salsies :_ : .
*TVA de 21 %:: 591,27 €
3.456,82 €_
VI. PV DE CLOTURE D'ORDRE
1 {provision)
* honoraires :
- * droits d'enregistrement :
; - o 50,00 €
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S X dro’if’sﬁ--’d"éc'riture 1

__|so00€
* frais de' sxgmfzcatzon 2 pm
* frais de dossmr, e-reglrtratlon,_ e &

. | 400,00 €

¥ TVA de 2_1 % T b

_ 94,50 € .

_____ 159450€

T [ 66.385.19 €

: ;:L actif, sauf memmre, 'éieve a 43? 156,48 eums
Sous deductmn du passif qui s’éléve, sauf mémoire, & 66.365,19
eures.
B 1 reste ainsi a distribuer, sauf memmre, la somme de
“trois cent septante mille sept cent nonante-et-un euros
ivmgt—neuf cents 370.791,29 eurocs -.

Les créanciers poursuwants, © étant  Vassociation de
copropriétaires dénommée =~ ASSOCIATION DES
- COPROPRIETAIRES DE L'IMMEUBLE DENOMME "DEMOT 18"
SIS A 1040 BRUXELLES RUE DEMOT 18, Madame FECHNER
Gisela et Manmeur FECHNER Kai, prenommes, -nous  ont
communiqué, en date du 13 février 2020 et du 12 mars 2020, gu'il
leur était dU pour frais judiciaires bénéficiant 3 la masse des
créanciers, le montant de deux mille cent septante-cing euros
deux cents (€ 2.175, ,02). Le decompta -communigué est ci-
dessous fittéralement reproduit :

- _Decompte Huissier Roger B. Noreels e
|-03/07/201 7 expédition : -15,00€
| 25/08/2017 signification | =

_-cemmandement ( tva 147 ,31€) ~898,77€

.(rva ¥ 38€) | 1 -30,99€
25/0i/2018 = glat hypotbeca:re‘ T
| '+ vacation (*) (tva 35,05€)| -201,96€
08/02/2018  commandement| :
immobitier < (tva . . 26,95€)| -205,26€
12/02/2018 drojt transcript./ |
_ mscnpt;on marg (tva 3, 13€) -248,04€ |
L st .
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I b B g | «15@0026}
= Demgna‘tzon notaire (frats dépdt + indemnité) : 200 € + 60 €
-/ 165€ + 100 € '
-~ Frais seconde expédition : 15 € + 35 £
TOTAL : 2.175,02¢€.
- Cette somme lui: rev:ent donc en totalité.

1l reste donc & distribuer aux créanciers suhsequents !a somme -
de trois cent soixante-huit mille six cent seize euros vmgt sept
cents (€ 368. 616 27)

Créanc

Le saisi est redevable a i'ETAT BELGE d‘un montant de- six cent
- septante-neuf eurcs quatre-vingt-deux cents (€ 679,82) d{ 4 titre
de droits. d’enregistrement, ma}ore d’amendes pour paiement
tardif, sur un jugement prononcé par la Justice de Paix du canton
- d'Etterbeek le 25 juin 2019, =
L'article 150 du code des droits d’ enregtstrr?ment énonce
-=textuailement ce qu1 SUit :
<« Ii est établi-au profit de I'Etat, pour garantir e recouvrement
des droits et éventuellement des amendes ex;g;b!es en vertu de la
presente section, un privilege sur les sommes et valeurs qui font
bjet de !a condamnatfon hqwdatmn ou coﬂocatron
-creances des beneﬁc:azres des condamnatfons, hqurdamsns ou
collocations»
Larticle 12 de la méme ioi hypothecaire pr'emse gue «lie
pnw!ege est un droit que la qualité de la créance donne & un
b créancier d'étre - préféré aux autres créanciers, méme
: Ni ' * hypothécaires. ».
_ AU vu de ce qm precede, le privilege de i’EtaL prlme sur le
créancier hypothecazre, meéme inscrit anterfeurement
la somme de. six cent septantemeuf euros qaatre-vmgt—-
deux cents (€ 679,82) revient-donc a I'Etat belge. _
Il reste donc & distribuer aux créanciers subséquents la somme
~de trois cent soixante-sept mille neuf . cent trente-six euros -
quarante'c q ""n '3(€ 367 936 45)

- Cinguigdme’
- feuille

Le saasi est redevab]e 3 i‘assouatlon des copropriétaires
« ASSOCIATION DES COPR(}PRIETAIRES DE L'IMMEUBLE
RUE JEAN ANDRE DE MOT 20-22 3 ETTERBEEK -RUE JEAN
ANDRE DE MOT 20/22 », selon décompte arrété au 1% mars 2020,
de la somme de cent vmgt—hu{’* mille huit cent quatre- vmgt«sept
euros nonante-quatre cents (€ 128.887,94) €.

-~ Cette somme mrrespund a concurrence de dix mille cent
soixante-sept euros trente-guatre cents (€ 10.167,34) aux charges
de I'exercice en cours et de 'exercice precedent soit la période du
1efjanv1er 2{)18 au 27 ma\rembre 2019,

Page 9/12.
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corzdamnatmns prononcees aar fa Justlce de paax du canton
d’Etterbeek dans un jugement daté du 25 juin 2019,

L'article 27, 7° de la. loi hypothecalre éronce textuellement ce
‘qui suit :

« Les creanc:ers pr:w!eg:és sur les :mmeub!es sont :

' 7°'L asso’c’iat:’oﬁ des copi-opr:etafres' sur le Jot dans un immeuble
ou groupe d ‘immeubles batis pourles charges dues relativement &
ce lot. Ce‘ srivilége est hm:te aux charges de i'exercicé en cours et
: precédent Il prend rang apres le privilége des frais de
, t-a l'article 17, Je privilege visé:a l'article 114 de Ja loi

du 4 avri 2014 relative aux ESSJFEIHCES et les pnwfeges mscrfts
anteneuremenr »

L'article. 12 de la méme Ioi ny;:othecalre précise que « Le

przvﬂege esr un drojt que la qualité de la créance donne & un

© créancier ‘étre prefere : aux autres créanciers, méme
hypothécaires, ».

Au vy de ce qui précide, fe prwiiege de lassomatmn cies _
copropriétaires précitée prime sur le créancier hypothécaire, méme
inscrit antérzeurement mais uniguement .pour ce qui concerne les

~ charges de 1'exercice en cours et de I'exercice. précédent.

La somme de. dix mille cent soixante-sept euros trente-
quatre cents (€ 10.167 34) rewent donc _é Iassocfatlon des
copropriétaires.

Il reste donc a distribuer aux creancners subseqaents la somme
de trofs cent cinguante-sept mille sept cent soixante-neuf euros
onze cents (€ 35? ?69 11)

II appe 'des certlflcats hypethécalres prec;tas délivrés. par
¥ admimstrat_t____n' generale de la ciocumentatlon patrimomaie ies 9

_ 1spomb1e apres payements des creanc;ers privilégiés
et hypothecaires revient, au marc le franc, aux créanciers
chsrographa:res SouUs- reserve dabsence de contredits, dans la
proportion suivante : =~

1. Les creanclers poursuivants, étant [I'association de
copropriétaires dénommée - ASSOCIATION DES
COPROPRIETAIRES DE L'IMMEUBLE DENOMME "DEMOT 18"
SIS A 1040 BRUXELLES RUE PEMOT 18, Madame FECHNER
Gisela st Monsieur FECHNER Kai, prenommes adroitas

- Dette en principal : 9.110,58€ ;

- Frais d'exécution non- pﬂwlegles 1.0.80,'8?€ i

-~ Intéréts arrétés au 15 février 2020 : 169,59€.
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‘Soit une somme de dix mille trois cent soixante: et un euros:
quatre- cents (€ 10.361 ,04), sans préjudice des  intéréts
ultérieurs, en vertu de jugements datés du 28 juin 2012, 21..
novembre 2014, 6 juin 2017, 6 octobre 2017 et 4 octobre 201?

5 L’assocnatzon des coprOprietatres « ASSOCIATION DES
COPROPRIETAIRES DE L'IMMEUBLE RUE JEAN ANDRE DE
MOT 20-22 3 ETTERBEEK RUE JEAN ANDRE DE MOT . 20/22 »,
inscrite 3 la Banque Carrefour des Entreprises sous le numéro
0897.737.869, située | a 1040 Etterbeek rue Jean-André De Mot

20/22, a dr0|t an
o Dette en prmc;pal ‘116. 616 04€;
"~ Frais d'exécution non- privilégiés : 1 701,50€ ;
- Intéréts arrétés au 1° mars 2020 : 403,06€. :

‘Soit une somme de.cent dix-huit mille sept cent vmgt euros:

soixante cents (t': 118.720,60), sans préjudice des intéréts
' L.Iteriews, correspondant aux charges de COpl’OpriEtES dues non
privilégiées et a des condamnations prononcées par la justice de
paix du canton d’Etterbeek dans un jugement daté du 25 juin 2019,

3. Madame PICHENY Lisa, domiciliée 3 1200 Bruxel!es, avenue
des Rogations 24, a droit a :

- Dette en principal : 2. ?73 53¢ ;

= Frazs d'executmn nonnprmlegles neant

- Intérets arrétés au 15 février 2020 : neant :

Soit une somme de deux mille sept cent sepi:ante-tro;s
euros cinquante-trois cents (€ 2.773,53), sans prva}udice des -

G g intéréts ultérieurs, en vertu d’un jugement du tribunal de premiere
- derniérefeullle  jhgrance de Bruxelles daté du 11 octobre 2018,
' 4. Monsieur HOLSLAG Sebastiaan, domicilié & 1040 Bruxelles,
rue Jean André De Mot 20/22, a droit a :
: N:i - Dette en principal : 30.880,70€ ;
- - = Frais d'exécution non- prlwlegzes 3.499, 15€

- Intéréts arrétés au 21 février 2020 : 525, 59€ :

Soit une somme de trente-quatre mille neuf cent cing euros
quarante-quatre cents (€ 34.905,44), sans préjudice des
intéréts ultérieurs, en vertu d’un jugement du tribunai de premiére
instance de Bruxelles daté du 26 décembre 2018.

5. L ETAT BELGE a droit 3

- Dette en principal ; 1.000,00¢€ ;

- Frais d’exécution non- prm!egaes 17,10€;

- Intéréts arrétés au 14 février 2020 : 58,30€.

Soit une somme de mille septante-cing euros quarante
cents (€ 1,075,40), sans préjudice des intéréts ultérieurs, en
vertu d’un jugement du tribunal de premiére instance de Bruxelles
daté du 11 octobre .2018, soit une amende civile prononcée en

- vertu de l'article 780bi5 du code judiciaire, extrait du roie spécial
ne 220181025502

sixiemeet
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EN CONSEQUENCE, :I appert gue tous les - créanciers sont
honorés pour la totalité de ieur créance.

5/ Saisi

Le'solde dfspcmble apres payements des créanciers privilégiés,
hypathecaires et. ch;rographalre soit la somme .de cent quatre-
vingt-neuf .millé ‘neuf - cent trente-trois euros dix cents
(€ 189.933, 10), revient & Madame Amta BERGLING, sans préjudice
des mté_rets supplé émenta ires.

DROY ‘

u_re'a percevmr a 1 occasmn du present acte séléve
- cmquante euros. '

De tout quoi, il a été dresse le present proces-verbal en
natre Etude; date que dessus, qui conformément a 'article
1645 du code judiciaire, sera cléturé & I'expiration du délai
- d’un mois pour y contredire.

Dont proces verbai que Nous, Notaire, avons signe.

st

: -Page“iﬁ/ 12.



Pour I'acte avec n° de répertoire 3167, passé le 29 juillet 2020
FORMALITES DE L'ENREGISTREMENT

Enregistré treize réles, renvois,

au Bureau Seécurité Juridique Bruxelles 2 le 29 juillet 2020
Réference ACP (5) Volume 0 Folio 0 Case 14621.

Droits pergus: cinquante euros (€ 50,00).

Le receveur

SEPTIEME ET DERNIER ROLE



tde 0 Euro

ision es

ponible sur votre prov
R - B

Création d'une demande d'attestation

lLe montant encore dis

e W
o O

; L3 e | [
- i ® 2 ? @
o = ‘:'; T4 'E | ﬁ |
< [0 > Y = e
= - %o c =4
e O s, = =2 |
o » Y ~ | f =
-~ i ar o = —
! @ & 8 3|
Z L o |
W | 3 = £ e
= ) l'r‘ L U: &
= o ® c o '
o = - -« e ]
® <l c =2 3 - ® 0
w T 2 i =2 o« . =
y | hea i £ [T I i W U] ==
& — o ;rj o 3 'c_’ I 3 ] S0
L = . ) &) i - T # i -
£ zZ KL () * o] [T a ') L
(] = [} W a - £ = v N .
& 5 £ &2 ., 3 2% 5 3 %
O = ¥ e - q = = e o oy c
- E =] ;7\" ) 3 I :f:; w o o
: i 4 o f e e M
= ] ~ 5 ] [ 0 @ & ¢ ¢
T =2 s t Lt E m© ] W = 5 3 3
@ <) a 3 & £ 2 s 5 3
4 ; & = =
L= o .- — 2 = y ]
= D -t o & el | <L <T “l
@ et 5 n i woom -
= | il D [= £ = e A - o o
8 .-—I hih = i 2 9 oW @ | @ @
. % ey 3 e W ity - - <
oo Q) T, i g S w £ £ 5
= g T B E 3 2 @8 o = e e
L 8 £ S g i g o gl e
e ' 8 @ O 5 ® W N 5 3| |3
fo) = 5 ] Fi':‘ = L= - - (1-: (™ = ! = ke |
[a) 5 oY 7 r w @ S = s
LY, o & e} & E ¥ =
. a o £ (s} [0 o
',‘!' = o W w E_’ = i: m %} . L2 £
= el o & - 5 £ — - B M (@) (&) .O|
3 N & O £ ¢
- =l - " {216 N k] =




X

GUDRUN
xpert

484422-04/VEN Yannicke Bergling
Bien évalué : BE - 1040 ETTERBEEK - Rue De Mot 20-22 _ T ——

IEN 1 - SIT ION

UELLE - EXE 3
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Gudrun Xpert - ga
Avenye das Aris 50
BE- 1000 Bruxelles
" 18l D2/515 1200

484422:04 IVEN

Rapport d'évaluation valeur de marché
batiment existant dans son état actuel

Vannicke Bergling

P.O Box 1321
SE - SE 11479 Stockholm

Rédigé & Brurellés, - -

Gudrun Xpert,

Colit de évaluation : 225,00 €(TVA inclus)

ETTERBEEK - Rué Do Vol 2023,

2a 25ca

oment de la visite / conclusion : bonne
Ues ol remarquées sur place / location -

Visité le: 28/09/2017

Date du rapport: 30/04/2019
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brugelies
anvironnemant

ATTESTATION DU SOL

Vos co § N ¢

Anita Yannike BERGLING Sous Division Sols

PO BOX 1321 Tél. : 02/775.79.35 (de 10h & 12h tous les jours ouvrables)
11479.BRUXELLES N/Réf. . SOL/-nkiesecoms/Inv-025177736/20190103

Réf. demandeur : Rétribution payée®: 96 €

Les pollutions du sol peuvent comporter des risques pour la santé et nuire 4 l'environnement. En outre, notre Région a
besoin d'espaces pour loger sa population qui augmente, construire des équipements nécessaires au bon
fonctionnement de la ville (créches, écoles...} el pour développer des activités économiques, of certains espaces
inoccupés sont poliués ou suspectés de I'étre et de ce fait, inutilisés. Pour toutes ces raisons, il est important de
gérer les pollutions du  sol. Pour plus  dinformations, nous vous invilons & consulier
www environnement.brussslsfsols.

1. ldentification de la parcelie

N° de parcelle 21005_A 0427_Y_002_00
Rue Demot 18, 1040 Bruxelles
Adresse(s) Rue Demot 22, 1040 Bruxelles

Rue Demot 20, 1040 Bruxelles

Classe de sensibilits®

2. Catégorie de I'état du sol et obligations

OBLIGATIONS

Actuellement, il n'y a pas d'obligations concernant la parcelle, que ce soit en cas d'aliénation de droits réels (ex. :
vente) ou de cession d'un permis d'environnement.

Attention : certains faits (autres gue les ventes et les cessions de permis) peuvent également rendre obligatoire la
réalisation d'une reconnaissance de I'état du sol.

1 . .
Les modalités pratiques de demande, de délivrance et de palement des attesiations du sol sont fixges par 'Amété du Gouvernement de la Région de Bruxslles-Capitale

du 16/2/2017 relatif & I'attestation du sol (M.B. 20/03/2017), arrété d'exécution de 'Ordonnance du 5/3/2009 relative & |a gestion des sols pollués (M.8. 10/3/2008).
2 5
Le tarlf de base d'une attestation du sol est de 365, C= montant est majord de S0€ si le t2rrain concamé est une zone non cadastrée et da 60€ sl la demande

est introdulte via un autre moyen que les farmulaires Zlectroniques mis & dispoesition & cet effet (2RUSOIL ou [RISBO Y. Si un traitement urgant est demands,
un surcout de 5C0€ s’ajoute également au tarif de base,

La classe de sensibilité est un regroupement de zones définies par les plans d'affectation du sol sur la base dune sensibilité équivalente aux risques pour la sant
humaine et pour I'environnement.




3. Eléments justifiant la catégorie de I'état du sol

Aucune information disponible sur I'état du sol de la parcelle.

4. Validité de P'atiestation du sol

: La validité de la présente attestation du sol est d'un an maximum 4 dater de sa délivrance.

Indépendamment de sa durée de validité, cette attestation du sol n'est pas valable si une ou plusieurs données
qui y figurent ne correspondent pas ou plus & la réalité (changement d’exploitant, modification de la délimitation
cadastrale, etc.). Le fitulaire de droits réels ou 'éventuel exploitant actuel sur la parcelle concernée est tenu
d'informer Bruxelles Environnement dans les plus brefs délais en cas d'erreurs ou de manquements au niveau
des activités & risque éventuellement listées sur la présente attestation.

De plus, la présente attestation est valable pour une seule vente et ne peut &tre dupliquée pour couvrir la vente
de plusieurs biens immoabiliers différents.

Vous trouverez la liste exhaustive des faits annulant la validité d'une attestation du sol sur notre site web,

Digitally signed by
Barbara Dewulf
(Signature)

3 janvier 2019 14:45

Jean Pierre JANSSENS
Directeur de la Division Inspectorat et sols pollués
Barbara DEWULF
Directrice générale adjointe
Frédéric FONTAINE
Directeur général




TRADUCTION JUREE

JUSTICE DI PAIX
du deuxidme canton
1000 BRUXELLES

Notification de la décision article 1030 du Code judiciaire
Par pli judiciaire

Dans votte réponse, priére de mentionner
11B189/29.07-2011
Art. 1030 du Code judiciaire

Madame BERGLING Yanildce
Rue Demot18- 20-22
1040 ETTERBEEK

Rép./Reg. :13338/11

Notre réf. : 11B189

Annexe H
Votre réf. ;
Objet : Yannike BERGLING
Bruxelles, 29-07-2011
Madame, Monsieut,

Vous trouverez en annexe pour information la copie déclarée conforme de la décision prise
par Madame la juge de paix du canton susmentionné en date du 28 juillet 2011,

Je vous prie d'agréer mes salutations distinguées,
[Cachet:]  Justice de paix du deuxiéme canton de BRUXELLES
Le Greffier,

[signature illisible]
Renilde OLBRECHTS

Justice de paix du deuxiéme canton de BRUXELLES
Place Poelaert 3 - 1000 Bruxelles - Tél ; 02 508 63 10 Fax : 02 508 67 68
N° de compte : 679-2008816-43



TRADUCTION JUREE

[Cachet :] INCORPORE SA
(illisible)

JUSTICE DE PAIX DU DEUXIEME CANTON DE BRUXELLES

[Cachet :] piéce - avocat De ’Mulder
(illisible)

R.V. 11 B189 COPIE Rép, n° 33 22/11

R (118 (BT PN
5 Bt

DECISION (-
(art, 594,10° du Code judiciaire) AN " 1
Vu la requéte ci-jointe déposée le 26 juillet 2011 par : s ‘ ‘j"l 1 '_.__'.
e Madame Yannike BERLING', domiciliée 4 1040 Etterbeelk, rue Démot, -
18-20-22,

o la SA INCORPORE, BCE 0455.117.268, établie & 1040 Ettetbeek rue
Demot, 20-22,

toutes deux représentées par Me Siegfried DE MULDER, avocat & 1730 Asse,
Roost, 19 ;

Attendu que la requéte vise & ordonner au conservateur des hypothéques
compétent, ay buwean d'enregistrement compétent, au cadastre avec ses
archives historiques, d'antoriser Madame BERLING? et 1a SA INCORPORE &
prendre connaissance en tout ou en partic de tous les actes et documents
administratifs relatifs 2 : qui sont l'administrateur et l'association des
copropriétaires des garages situés & l'arridre de la rue Demot, 18-20-22, rue
Demot, 18, rue Demot, 20, rue Demot, 22, rue Belliard, 197,

Attendu que la pattie requérante affirme que la premiere partie requérante a
acheté par acte notarié du 25 octobre 1994 4 Monsieur Jean VAN LINT
(héritier de Paul VAN LINT) et Madame Blanche NEBEL le terrain 427/Y/2
situé rue Demot 20-22 ;

| Note du traducteur ; Il semblerait que lo nom ait 616 mal orthographié, Le nom correct est Je suivant : Bergling,
2 Note du {raducteur ; 11 semblerait que le nom ait &t mal orthographié, Le nom cotrect est le suivant : Bergling.

1



Qu'il y est déclaré que ce terrain a été acheté par VAN LINT & la sc LES
GARAGES PRIVE par acte notarié du 7 février 1927 ;

Que toutefois un autre acte notaxié précise que le terrain a été acheté par VAN
LINT par un acte du 15 avril 1929 ;

Attendu que la. deuxieme partie requérante est titulaire d'on permis de bAtir
pour la rue Demot, 20-22 & Etterbeek, plus précisément pour 'aménagemeit
d'un studio situé au premier étage ;

Pour traduction conforme du néérlandais vers le frangais

Paul Janssens, traductenr juré

pres les tribunaux de premiére instance francophone el néerlandophone a Bruxelles
Bruxelles, le 11 octobre 2017
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TRADUCTION JUREE

11B189

Vu par Nous R. OLBRECHTSS,
Greffier de la Justice de paix du
2&me canton de Bruxelles le 25
Jjuillet 2011 . :
[signature illisible]

JTUSTICE DE PAIX 2&me
canton de Bruxelles

Place Poelaert 3

1000 Bruxelles

. COPIE

JOLO BENLELES
feb asgladal g
oA 322 GA0 A

Requéte ynilatérale sur Ia base de 1026 Code judicaire en vue d'obtenir le droit de
consulter et de copier conformément 3 1'art, 594, 10° Code judicaire

Pour: 1) Madame Yannike BERGLING, fonctionnaire de 'UE i la refraite,
domiciliée & 1040 ETTERBEEK, rue Demot 18-20-22,

1ére pattie requérante,

2) la SA INCORPORE, BCE 0455,117.268, établie a 1040 Etterbeek rue
Demot, 20-22,

2&me partic requérante,

Toutes les deux représentées par Maitre Siegfried DE MULDER, avocal, a
1730 ASSE dont le cabinet est situé & 1730 ASSE, Roost 19 :

o ok

Vu que toutes les parties requérantes expliquent au moyen de la présente requéte ne
vouloir reconnaiire aucun droit de propriété ou de possession A ceux qui affirment étre
propriétaive des box de garage situés a Darritre de Ia De Mot 18-20-22, ni & leur
Association des Copropriétaires, sous quel que nom gue ce soit, sous laquelle ils disent se
grouper ;

Vu que la 1ére requérante (domiciliée & Bruxelles sous un statut de protection) a acheté par
acte notarié du 25/10/1994 & M Jean VAN LINT (héritier de Paul VAN LINT) et Madame
Blanche NEBEL (représentée pat son fils Jean) lo terrain 427/Y/2 situé rue Demot 20-22

(piéce 9)



1l y a pat ailleurs une lettre de l'entreprencur de VAN LINT adressée au collége dataut du
5/12/1929, et dans lequel il est justement question du bétiment « rue Demot 18 » ; (piéce 12)

Vu que l'acte de vente notarié de la sc « Les Garages Privés » 8 VAN LINT mentionnait aussi
a I'époque que ce dernier achetait 2 terrains, qualifiés comme les terrains C et D, et formant 1
bloc & la rue Demot ; (pigce 13)

Que logiquement ces terrains C et D cotrespondraient aux données cadastrales, mais que, le
terrain de Madame Berling a été défini comme le terrain 427Y 4 1a rue DEMOT (d'autant plus
que D se référerait & I'mmeuble & appartements de la rue Belliard 197) ;

Que Placte de vente précité se référe aux plans et aux enregistrements au Bureau de
l'enregistrement et au Bureau du Conservateur des hypothéques ;

Qu'il ressort en effet de ce qui précéde qu'il existait seulement une association des
copropriétaires « Les Garages Privés », tenue 2 la construction des garages et la gestion de
ceux-ci sur le terrain situé 4 I'arriére de rue Demot 18-20-22 §

Qu'aucune communication n'a été obtenue d'actes qui auraient modifié sa dénomination ;

Que, dans une lettre du 7/3/2011, une réponse a alors ét¢ obtenue pour ces garages, émanant
dune « Association des copropriétaires Belliard » située rue Belliard 197 2 1000

BRUXELLES (ce qui, selon les anciens actes, devrait étre I'adresse exacte) ; (piece 20)

Vu que 'urgence des travaux d'isolation et de la taille de l'arbre ressort entre autres

a du permis de construire lui-méme, lequel doit étre exécuté complétement et
conformément 2 la loi
0 un courtiet 4 la chambre des notaires du 5 mai 2011 qui se référe a la

problématique des échafaudages qui doivent élre placés sur ie garage voisin
pour les travaux d'isolation (piéce 21)

0 la correspondance concernant l'arbre (pisce 22)

O l'offre pour la taille (dans laquelle il est référé a la nécessité de clarté et
d'accessibilité des garages qui se trouvent & 'amridre) (pitce 23)

Quiil faut aussi faire référence aux saisons de (aille, allant seulement jusqu'a la fin du mois
d'aolt ; ‘

Quil faut aussi se référer A la néeessité de bonnes conditions atmosphériques et d'une
exécution avant la période automnale, pour ce qui concerne 'isolation de la fagade extérieure |

Qu'il est par conséquent démontré que la présente requéte appelle une glaude urgence,
d'autant plus qu’aprés l'analyse des registres concernés (sur basa de l‘autmisanon A
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Qu'il y est déclaré que ce terrain a 6t¢ acheté par VAN LINT 4 la so « Les Garages Privé » par
acte notarié du 7/2/1929 |

Que toutefois un autre acte notarié précise que le torrain a été acheté par VAN LINT par un
acte du 15/04/1929 ; (piéce 13)

Vu que la deuxiéme requérante est titulaire d'un permis de batir pour rue Demot, 20-22 a
" Btterbeek, plus précisément pour I'aménagement d'un studio situé au premier étage ; (picce 1)

Que toutefois, la parcelle A427D3 se référe au batiment situé & larriere du n® 197 de la Rue
Belliard ;

Que cet exirait n'indique rue De Mot 18 que comme « sit », & savoir l'endroit ol ce terrain se
situe ;

Que la rue De Mot 18 appartient en offet 8 Madame BERGLING ;
Que la copropriété de la gestion des garages, selon l'acte constitutif en maliére de la gestion,
publié au MB du 27/02/1929 (piéce 8), démontre que :

#  la dénomination de ces garages devrait &tre : "Les garages privés, se"

*  cette association était établie & Bruxelles, Rue Belliard 197

*  qu'elle a pour objet social :
- la gestion de garages & ériger sur un terrain sis a la rue Demot
- la sc est constituée pour une durée de 30 ans, mais celte durée peut
étre réduite ou prolongée

11 est clait que cette sc, ni ses différents détenteurs de patts, ne sont propriétaires du terrain de
la patcelle située & la rue DEMOT 18 ;

La construction de garages sur ce terrain, et leur gestion, ne peut s'inscrire que sous une forme
de bail ou de droit de superficie.

Cela ressort aussi des plans notariés et d'un counrier-cadie émanant de « Les Garages Privés »
datant de 1929 et adressé 3 monsieur VAN LINT (vendeur & Madame Bergling):

Le plan relatif 3 la vente mentionne quoi qu'il en soit « I'allée des garages » (pigee
10).

La lettre de 1929 (pidce 11) précise qu'il n'y a jamais eu d'accord pour creuser des
caves sous l'allée menant aux garages.

1l apparait donc déja que l'allée menant aux garages appa:tenzut déja él VAN LINT \
qui I'a vendue A BERLING. i f sl RS
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Pour le Président,
Le greffier mandalé.




prononcer), une autre requéte devia étre introduite pour pouvoir troubler l'organisation des
garages, ce qui sera nécessaite pour pouvoir exécuter les travaux décrits ;

Vu que toutefois et pour tous, Madame Bergling et Incorpore doivent savoir quels sont leurs
droits, et quelle est leur adversaire éventuel ;

Que ces questions doivent recevoir une réponse dans les délais les plus brefs possibles ;

Clest la raison pour laquelle la présente requéte unilatérale est justifiée ;

PAR CES MOTIFS,

PLAISE LE JUGE DE PAIX,

Déclarer la requéte recevable et fondée ;

Ensuite autotiser, en tout ou en pattie, Madame BERGLING et SA INCORPORE de consulter
tous les actes ot documents administratifs (en particulier notamment le registre du
conservateur des hypothéques, du bureau d'enregistrement, du cadasire avec son archive
historique, les dossiers d'urbanisme & la commune) en ce qui concerne :

O Qui est I'administrateur et l'association des coproptictaires des garages situés
rue Demot 18-20-22

0 rue Demot 18
| 1ue Demot 20
0 rue Demot 22
O

rue Belliard 197
Evaluer les dépens, mais les retenir comme de droit ;

Pour les requérants,

leur conseiller,
Siegfried DE MULDER
[signature illisible]
Asse, le 19/07/2011

[Cachet :] Pour expédition conforme
JUSTICE DE PAIX Axt, 1030 du Code judiciaire
2¢&me canton de Bruxelles Le greffier en chef
[signature illisible]
R. OLBRECHTS
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N o o x

11,
12.
13.
14,

13,
16.
17.
18.

19,
20.
21,
22,

23,
24,
250

PIECES DU DOSSIER REPRISES DANS I’ INVENTAIRE

Permis de construire INCORPORE

Photos du mur concerné qui doit étre isolé (et dont l'organisation des garages doit étre
perturbé et pour lequel des échafaudages doivent tre apposés sur le garage voisin)
Autorisation de I'UE pour I'isolation de ce coté

/.

Plan du cadastre

Altestation de sol

Relevé cadastral des propriétaires des différents garages de la parcelle A427D3

Acte de constitution « SC LES GARAGES PRIVES » du MB 27/2/1929

Acte de vente de 1994 de VAN LINT a BERGLING

Plan de vente Demot 18-20-22

Lettre du 13/8/1929 de Les Garages Privés 8 VAN LINT

Lettre de I'entrepreneur de Van Lint au College d'Etterbeek du 5/12/1929

Acte de vente SC Les Garages Privés 4 VAN LINT du 15/4/1929

Citation (nulle) en compensation des dommages du prétendu syndic de la prétendue
association des copropriétaires des garages suitués a l'arricre

Extrait BCE Gestimass

Letire de ’avocat de « ACP DE MOT 18 » a Bergling dd. 6/4/2011

Requéte en conciliation au Juge de paix d’Etterbeek BERGLING d.d, 1/2/2011

Letire recommandée revenue au proptiétaire du garage 15, lequel est probablement le
garage attenant

Lettre au propriétaire précité d'une part, et & Gestimass d'autre part, du 30/3/2011
Lettre de l'avocat de « ACP BELLIARD » & Bergling du 7/3/2011

Courrier BERGLING 2 la Chambte des notaires du 5/5/2011

Communications avec le service Urbanisme d'Etterbeek en ce qui concemne l'arbre et
son caractére remarquable

Offire pour la taille de l'arbre

Décision de refus de copie compléte des pieces provenant des dossiers

Extrait BCE Incorpore

Pour tracuction conforme du néerlandais vers le frangais
Paul Janssens, lradhctewr juré
prés les tribunauy de premiére instance francophone et néerlandophone @ Bruxelles

RBruxelles, le 6 septembre 2017
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Qu'il y a lieu d'acceder a la requéte ;
PAR CES MOTIFS,

Nous, Vincent KESTELOOT, juge de paix délégue du deuxiéme canton de Bruxelles, assisté
par Renilde OLBRECHTS, Greffier, | |

Vu les dispositions de la loi du 15 juin 1935 sur I'emploi des langues en matiére judiciaire ;
Déclarons la requéte recevable et fondée ;

Ordonnons au conservateur des hypothéques compétent, au bureau d'enregistrement
compétent, au cadastre avec ses archives historiques, d'autoriser Madame BERLING' et SA
INCORPORE & prendre connaissance en tout ou en partie de tous les actes et documents
administratifs relatifs & : qui est l'administrateur et l'association des copropritaires des
garages situés & l'arriére de rue Demot, 18-20-22, rue Demot, 18, rue Demot, 20, rue Demot,

22, rue Belliard, 197,

Fixons les dépens & ce jour dans le chef de la partie requérante & 27 euro au titre de droit de

réle ;
Déclarons la présente ordonnance exécutoire sur minute

Ainsi prononcé en chambre du conseil le 29 juillet 2011,

[Deux signatures illisibles]

Pour traduction conforme du néerleandais vers le frangais

Panl Janssens, traductenr juré -
prés les tribuna: de premiére instance francophone -
ol néerlandophone ¢ Bruxelles

Bruxelles, le 11 aolit 2017

! Note du traducteur : il s*agit de la traduction conforme 2 I' original, mais tout porte & croire qu’il s’agirail plutdt
de « BERGLING »,
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er i'{’,’k Commune d'Etterbeek

| 113-115, Avenue d'Aunderghem
| 1040 Etterbeek

MODELE 8

N°: 08
L'Officier de I'Etat Civil de la commune d' Etterbeek certifie que la nommée :
Nom, prénoms  : Bergling, Anita Yannike (56.10.25 450-46)

Date de naissance © 25.10.1956
Lieu de naissance : Stockholm / Suéde

Etat civil : Divorcé(e) le 02.05.2002 de Osterholm,Lars Stefan (53.07.06 467-30) &
Sollentuna / Suéde transcrit le 02,05.2002 4 Suéde
Profession : Pensionné(e)

a ¢té radiée de nos registres en date du 4 aodit 2015, pour I'adresse suivante :
P O BOX 1321 SE11479 STOCKHOLM SUEDE.

Fait & Etterbeek, le 4 aott 2015.

Hlgh | T imsoms | Pour I'Officier de 'Btat Civil,
HEE X e le Fonctionnaire dalépué (att, 126 1.1.6),

asszstant adm;ﬁlstrat;f




